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Uitsnede van de topografische kaart van de kern Wouw en omgeving. Binnen de rode cirkel
is het besluitgebied gelegen. Bron: topotijdreis.nl, 2020.
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Luchtfoto van de bestaande situatie waarop het besluitgebied is weergegeven met een rood
kader. Bron: Street Smart.nl, 2020.
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INLEIDING

Aanleiding en doel

Op de hoek van de Plantagebaan en Bergsestraat in de kern van het dorp Wouw is een
aantal panden gelegen. Een aantal van deze panden was voorheen in gebruik ten
behoeve van detailhandel en een horecagelegenheid. Nu zijn de panden incourant en
worden zij verhuurd voor tijdelijke bewoning, om leegstand van de bebouwing te
voorkomen. Initiatiefnemer is voornemens deze gebouwen te amoveren en de
vrijkomende gronden te ontwikkelen als woningbouwlocatie. Beoogd wordt ter plaatse
16 appartementen te realiseren. Aan de achterzide van het pand zullen
parkeerplaatsen en bergingen voor de appartementen worden gerealiseerd. De
parkeerplaatsen zullen te bereiken zijn via de Plantagebaan. Het initiatief is door de
gemeente Roosendaal toegevoegd aan de woningvoorraad van Wouw.

Plattegrond van de toekomstige inrichting van het besluitgebied op de begane grond.
Bron: Algra & Marechal Architecten b.v., 2020.

In het vigerend bestemmingsplan “Wouw”, vastgesteld d.d. 7 juli 2008, zijn aan de
gronden de bestemmingen ‘Detailhandel’, ‘Horeca’ en ‘Wonen’ toegekend. Binnen deze
bestemmingen is de realisatie van het wooncomplex niet mogelijk.

Om het wooncomplex op het perceel mogelijk te maken is het noodzakelijk om af te
wijken van het vigerende bestemmingsplan. In het kader van de afwijking van het
vigerende bestemmingsplan is ten behoeve van de omgevingsvergunning voor
planologisch afwijken een ruimtelijke onderbouwing benodigd, waarin omschreven
wordt op welke wijze de situatie gewijzigd wordt en waarom dit passend is binnen het
vigerende beleid (met uitzondering van het vigerende bestemmingsplan) en de
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omgeving. De uitgebreide procedure wordt doorlopen op basis van artikel 2.12 lid 1
onder a sub 3° van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

Doel en reikwijdte omgevingsvergunning

In de Wabo is in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, bepaald dat het verboden is zonder

omgevingsvergunning een project uit te voeren, voor zover dat geheel of gedeeltelijk

bestaat uit het gebruiken van gronden en bouwwerken, in strijd met een

bestemmingsplan of beheersverordening. In artikel 2.12, eerste lid, onder a, is

aangegeven dat een omgevingsvergunning in dat geval slechts kan worden verleend:

1. Met toepassing van de in het bestemmingsplan of de beheersverordening
opgenomen regels inzake afwijking,

2. In de bij algemene maatregel van bestuur aangewezen gevallen, of

3. Indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de
motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

De beoogde ontwikkeling past niet binnen de afwijkingsregels van het vigerende
bestemmingsplan “Wouw” van de gemeente Roosendaal, zoals vastgesteld d.d. 7 juli
2008. De ontwikkeling valt ook niet aan te merken als een (Wabo) kruimelafwijking
conform artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2. Een omgevingsvergunning kan slechts
worden verleend indien, conform artikel 2.12, eerste lid, onder a sub 3, de motivering
van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

De onderhavige ruimtelijke onderbouwing voorziet in de motivering om een
projectafwijkingsbesluit volgens de Wabo te nemen, aan de hand van het doorlopen
van de uitgebreide procedure omgevingsvergunning. Het vigerende bestemmingsplan
blijft geldig; door middel van deze omgevingsvergunning wordt enkel voor het
onderhavige project van het bestemmingsplan afgeweken.

Ligging van het besluitgebied

Het besluitgebied is gelegen in het bestaand stedelijk gebied van Wouw. Aan de
noordwestzijde van het besluitgebied is de Bergsestraat gelegen. Dit is de doorgaande
weg van het dorp. Aan de west- en zuidzijde wordt het besluitgebied ontsloten door
bebouwing in de vorm van woningen. Daarnaast is aan de oostzijde van het
besluitgebied de Plantagebaan gelegen. Deze straat loopt van de kern Wouw naar de
Rijksweg A58. Via de Plantagebaan is de parkeerplaats aan de achterzijde van het
wooncomplex te bereiken. Kadastraal zijn de gronden behorend tot het besluitgebied
bekend als gemeente Roosendaal, sectie L, nummers 1510, 1747, 2091, 2101, 2252
en 2254.
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Uitsnede kadastrale kaart Wouw met het besluitgebied rood omkaderd.
Bron: ruimtelijkeplannen.nl, 2020.
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Uitsnede vigerend bestemmingsplan “Wouw” met besluitgebied rood omkaderd.
Bron: ruimtelijkeplannen.nl, 2020.
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Geldend bestemmingsplan

In het vigerend bestemmingsplan “Wouw”, vastgesteld d.d. 7 juli 2008, zijn aan de
gronden de bestemmingen ‘Wonen’, ‘Detailhandel’ en ‘Horeca’ toegekend. De op de
plankaart aangewezen gronden voor ‘Detailhandel’ zijn uitsluitend bestemd voor
detailhandel of dienstverlening op de begane grond. Het wonen is toegestaan behalve
ter plaatse van de aanduiding ‘zonder wonen’. Deze aanduiding is binnen de
bestemming ‘Detailhandel’ niet op het besluitgebied gelegen. Wel is ter plaatse de
aanduiding ‘erf opgenomen, alwaar gebouwen zijn toegestaan met een plat dak. Dit
deel mag voor 100% bebouwd worden. Ter plaatse van de aanduiding ‘zonder
gebouwen’ zijn geen gebouwen toegestaan, maar is wel een verkooppunt van
motorbrandstoffen toegestaan. Binnen het bouwvlak is een maximum goot- en
bouwhoogte toegestaan van 4 respectievelijk 7 meter. Ter plaatse van de aanduiding
‘erf’ is een maximum goothoogte toegestaan van 3 meter.

De gronden aangewezen voor ‘Horeca’ zijn bestemd voor horeca en bijbehorende
voorzieningen zoals ontsluitingen, groen en water. Bovendien is het wonen binnen de
bestemming toegestaan. Ter plaatse van het besluitgebied zijn horecabedrijven
toegestaan voor zover deze voorkomen in categorie la, 1b, 1c en 2 van de Staat van
Horecabedrijven. Daarnaast ligt op de achterzijde van het besluitgebied de aanduiding
‘zonder gebouwen’. Ter plaatse van deze aanduiding dient het gebied onbebouwd te
blijven. Daarnaast is de aanduiding ‘erf opgenomen, alwaar gebouwen zijn toegestaan
met een plat dak tot een maximum hoogte van 3 meter. Ter plaatse van het bouwvlak
is een maximum goot- en bouwhoogte toegestaan van 4 respectievelijk 9 meter. Ter
plaatse van de aanduiding ‘erf’ is een maximum goothoogte toegestaan van 3 meter.
Daarnaast is het meest westelijke deel van het besluitgebied bestemd voor het ‘Wonen’.
Binnen het bouwvlak is een vrijstaande woning toegestaan met een maximum
goothoogte van 3 en een maximum bouwhoogte van 9 meter. Binnen de aanduiding
‘erf’ zijn bijbehorende bouwwerken toegestaan.

Het initiatief ziet toe op de realisatie van een woongebouw langs de zijde van de
Plantagebaan. Ter plaatse van de huidige bestemming ‘Wonen’ worden bergingen
voorzien. Daarboven wordt eveneens een appartement voorzien. De parkeerplaatsen
behorende bij de te realiseren wooneenheden worden voorzien op het binnenterrein.
De voorziene ontwikkeling voorziet bebouwing buiten de bestaande bouwvlakken.
Daarnaast dient de maximum goot- en bouwhoogte te worden verruimd naar 6 en 9
meter voor de bebouwing gelegen aan de Plantagebaan. Verder ligt op het
besluitgebied de gebiedsaanduiding ‘vrijwaringszone - molenbiotoop’. Binnen deze
aanduiding mag niet hoger gebouwd worden dan de maximale bouwhoogte zoals
opgenomen in de bijbehorende regeling. Voor onderhavig besluitgebied betreft dit voor
het zuidelijke deel 9 meter. Voor het noordelijke deel van het besluitgebied geldt een
maximum bouwhoogte op basis van de molenbiotoop van 10 meter. De realisatie van
het wooncomplex is mogelijk binnen de regeling die is opgenomen in het vigerend
bestemmingsplan. Met het plan wordt de maximum voorgeschreven bouwhoogte van 9
meter niet overschreden.

De realisatie van het wooncomplex is niet mogelijk binnen het vigerende planologische
regime. Teneinde het planvoornemen tot uitvoer te kunnen brengen dient van de
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juridisch-planologische regeling te worden afgeweken. De onderhavige ruimtelijke
onderbouwing voorziet in de argumentatie bij deze afwijking.

Leeswijzer

Hoofdstuk 2 van deze ruimtelijke onderbouwing bevat een beschrijving van de huidige
en beoogde situatie van het besluitgebied. Hierbij wordt onder andere aandacht besteed
aan de nieuwe locatie en situering van de bestaande horeca- en
detailhandelsvoorziening. In hoofdstuk 3 wordt getoetst aan het vigerend rijks-,
provinciaal- en gemeentelijk beleid dat relevant is voor onderhavige ontwikkeling. In
hoofdstuk 4 komen alle planologisch relevante (milieu) aspecten van het project aan de
orde. In het laatste hoofdstuk worden de effecten van het planvoornemen op alle
aspecten kort samengevat, waarna een afweging wordt gemaakt of het planvoornemen
ruimtelijk aanvaardbaar is.
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PLANBESCHRIJVING

Huidige situatie

Het besluitgebied is gelegen op de hoek van de Plantagebaan en Bergsestraat binnen
de bebouwde kern van Wouw. De Bergsestraat vormt een doorgaande weg van
Roosendaal naar Bergen op Zoom via Wouw. Op de hoek van deze straten liggen een
tweetal panden die voorheen in gebruik waren als horecagelegenheid en voor een
detailhandelsfunctie. Achter dit pand ligt aan de Plantagebaan een pand dat voorheen
werd gebruikt voor detailhandel. Deze panden zijn thans incourant en gedeeltelijk
leegstaand. Naast de horecagelegenheid aan de Bergsestraat is één bestaande
burgerwoning gelegen die momenteel leegstaat. De woning beschikt over een oprit met
daarachter een tuin.

Luchtfoto van de bestaande situatie waarop het besluitgebied is weergegeven met een rood
kader. Bron: Street Smart.nl, 2020.

Beoogde situatie

In de beoogde situatie wordt de bestaande bebouwing gesloopt. Ter plaatse wordt een
wooncomplex met 15 wooneenheden gerealiseerd. Ter plaatse van de bestaande
burgerwoning worden 16 bergingen gerealiseerd behorende bij de appartementen.
Daarboven wordt eveneens een appartement gerealiseerd. Het totaal komt hiermee uit
op de realisatie van 16 appartementen. Aan de westzijde van het beoogde complex
worden 26 parkeerplaatsen gerealiseerd op eigen terrein en 3 parkeerplaatsen in het
openbaar gebied.



UpEToaar genT

Beoogd bouwplan ter plaatse van het besluitgebied.
Bron: Algra & Marechal Architecten BV, 2020.

Het wooncomplex is georiénteerd op de Plantagebaan en beschikt over zeven
wooneenheden op de begane grond en acht wooneenheden op de eerste verdieping.
Daarnaast wordt boven de bergingen gelegen aan de Bergsestraat één appartement
gerealiseerd.



Het complex is hoofdzakelijk opgebouwd in twee lagen zonder kap. Op de hoeken
bedraagt dit echter twee bouwlagen met kap. De bouwhoogte bedraagt op het hoogste
punt circa 8,9 meter, wat overeen komt met de bouwhoogte van de aangrenzende
bestaande woningen. Het complex is gesitueerd in de rooilijn van de aangrenzende
bebouwing. De tweede woonlaag wordt terugliggend met galerij gerealiseerd.

Het wooncomplex wordt hierdoor modern en onderscheidend vormgegeven en is toch
passend binnen het profiel van de Plantagebaan en Bergsestraat. Hierdoor blijft het
historische karakter van deze straten behouden.

B0

achter zijgevel bergingan/appartemant 16 achtargevel bergingen/appartemant 16 linker

achtergevel

il U [Hoe1sbladnd pharony
‘s o Ro—5| 0 |12 [</H

parkaren

doorsnede A-A

dwarsprofiel Bergsestraat

Bouwplan Potterhoeck. Bron: Algra & Marechal Architecten BV, 2020.
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Verkeer en parkeren

Verkeer

Aan de achterzijde van de appartementen zijn de parkeerplaatsen en bergingen
gelegen. De appartementen worden hierdoor ontsloten via de Plantagebaan. Deze
straat komt uit op de Bergsestraat, de doorgaande weg door Wouw. Teneinde de
verkeersgeneratie te bepalen die gepaard gaat met de nieuwbouw, dienen de
kengetallen uit de ASVV 2012 van het CROW te worden geraadpleegd. Het
besluitgebied is aangewezen als ‘weinig stedelijk’ en behoort tot de ‘rest bebouwde
kom’. Op basis hiervan genereert het plan in de bestaande situatie met één vrijstaande
woning (1 x 8,6), de detailhandelsfunctie (rijwielwinkel) met een oppervlakte van 325 m?
(8,25 x 17,7) en de horecafunctie met een opperviakte van 630 m2 (6,3 x 16,0)
maximaal 8,6+57,53+100,8 = 166,93 verkeersbewegingen per etmaal. In de nieuwe
situatie is sprake van 16 appartementen in het goedkope segment. De woningen
creéren (16 x 6) = 96 verkeersbewegingen per etmaal. De hoeveelheid
verkeersbewegingen neemt ter plaatse af, waardoor gesteld kan worden dat de
ontsluiting ter plaatse de verkeersgeneratie afkomstig van het bouwplan aankan.

Parkeren

In december 2011 is de Nota Parkeernormen van de gemeente Roosendaal
vastgesteld. In de nota zijn de parkeernormen en afwijkingseisen opgenomen. Om
ervoor te zorgen dat bij (ver)bouwplannen voldoende parkeerplaatsen worden
gerealiseerd, is het toepassen van parkeernormen noodzakelijk. Op die manier wordt
de extra parkeervraag ten gevolge van een (ver)bouwplan niet zonder meer
afgewenteld op het bestaand openbaar parkeeraanbod. Aan de hand van
parkeernormen kan worden bepaald hoeveel parkeerplaatsen bij een ontwikkeling
gerealiseerd moeten worden. De parkeernorm is afhankelijk van de functies en de
locatie van de ontwikkeling. De parkeerplaatsen worden zoveel mogelijk op eigen
terrein gerealiseerd.

In onderhavige situatie worden er 16 koopappartementen gerealiseerd in het goedkope
segment. Conform de Nota Parkeernormen 2011 van de gemeente Roosendaal dienen
er ten behoeve van een koopappartement in een goedkope prijsklasse 1,20
parkeerplaats per woning te worden gerealiseerd. Op eigen terrein worden er 26
parkeerplaatsen gerealiseerd ten behoeve van het planvoornemen. Daarnaast voorziet
initiatiefnemer in 3 openbare parkeerplaatsen ten behoeve van bezoekers. Hiermee
wordt ruimschoots voldaan aan de vereiste parkeerbehoefte van 16 x 1,20 = 20
parkeerplaatsen. Derhalve wordt voldaan aan de gemeentelijke parkeernormen.
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BELEID

Inleiding

De gemeente Roosendaal heeft te maken met de vigerende beleidskaders van de
landelijke en provinciale overheid; ontwikkelingen dienen te voldoen aan dit beleid.
Daarnaast dient de voorgenomen ontwikkeling zich eveneens te voegen binnen de
marges van het gemeentelijke beleid. Het ruimtelijk beleid van de drie voorgenoemde
overheden is per overheidslaag neergelegd in één of meerdere zogenoemde
structuurvisies. Voor de realisatie van het beleid zetten de verschillende overheden een
mix van instrumenten in; één van die instrumenten betreft het vertalen van het beleid
uit de structuurvisie naar een juridisch bindende verordening. Hieronder zijn de voor dit
project relevante structuurvisies en verordeningen per overheidslaag weergegeven en
wordt getoetst of de onderhavige ontwikkeling passend is binnen het beleid.

Rijksbeleid
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR)

Toetsingskader

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) van kracht
geworden. Deze structuurvisie vormt de uitwerking van de ambities van het Rijk, op
basis van haar verantwoordelijkheden, in Rijksdoelen en daarmee samenhangende
nationale belangen op het gebied van een samenhangend ruimtelik en
mobiliteitsbeleid. Het Rijk heeft tot doel Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar
en veilig te maken in een periode van economische conjunctuurschommelingen,
klimaatverandering en toenemende regionale verschillen. Aanleiding voor het
vaststellen van de visie is de constatering dat het voorheen geldende ruimtelijke
Rijksbeleid onvoldoende bijdroeg aan het behalen van deze doelen, onder meer door
het veroorzaken van bestuurlijke drukte, ingewikkelde regelgeving en een te sectorale
blik op vraagstukken. Om dit te keren brengt het Rijk de ruimtelijke ordening zo dicht
mogelijk bij diegene die het aangaat en laat het meer over aan gemeenten en
provincies.

Het Rijk onderscheidt thans nog dertien nationale belangen; uitsluitend op basis van
deze belangen intervenieert het Rijk in de ruimtelijke ordening. Een groot deel van deze
belangen leidt tot het reserveren van ruimte voor functies. Dit betreft dan bijvoorbeeld
het reserveren van ruimte voor waterberging, militaire activiteiten en de uitbreiding van
het hoofdwegennet. Deze belangen zijn vastgelegd in het Besluit algemene regels
ruimtelijke ordening (Barro) en de Regeling algemene regels ruimtelijke ordening
(Rarro). Eén van de belangen die niet leidt tot een ruimtereservering is het belang van
een 'zorgvuldige afweging en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke en
infrastructurele besluiten'. In het kader van dit belang heeft het Rijk besloten om, ten
behoeve van het verminderen van de bestuurlijke drukte en het neerleggen van
verantwoordelijkheden bij decentrale overheden, de verstedelijkingsstrategie te
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wijzigen. Dit houdt in dat het bundelingsbeleid, verdichtingsbeleid, locatiebeleid voor
bedrijven en voorzieningen, beleid voor basiskwaliteit, stedelijke netwerken, nationale
landschappen en rijksbufferzones is afgeschaft en dat daar slechts één beleidslijn voor
terug komt: de 'ladder voor duurzame verstedelijking'. Deze 'ladder' heeft tot doel het
principe van vraaggericht programmeren en het principe van zorgvuldig ruimtegebruik
bindend voor te schrijven bij de afwegingen van gemeenten en provincies. Dit belang is
als procesvereiste vastgelegd in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro).

Grondgedachte van de 'ladder' is dat een activiteit op meerdere locaties zou kunnen
plaatsvinden en dat vervolgens de planologisch meest juiste locatie gekozen moet
worden. Dat gaat uit van de activiteit. Hiermee wordt beoogd om de voorheen
bestaande praktijk, waarbij in veel gevallen een bestemming wordt gezocht voor een
bepaalde locatie (bv. herbestemmen van een voormalige vuilstortplaats), om te vormen.

Beoordeling

Het voorliggende besluitgebied is niet gelegen in een gebied waarvoor van rijkswege
een ruimtereservering geldt (met uitzondering van de ligging in een
radarverstoringsgebied). Uitsluitend het nationale belang van een ‘zorgvuldige afweging
en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke en infrastructurele besluiten’, als
vervat in de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’, is van toepassing op onderhavige
omgevingsvergunning. Aan dit belang wordt navolgend getoetst.

Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat het onderhavige besluitgebied niet gelegen is in een
gebied waarvoor van rijkswege een ruimtereservering geldt. Aan de ‘ladder voor
duurzame verstedelijking’ wordt navolgend getoetst.

Besluit en ministeriéle regeling algemene regels ruimtelijke ordening (Barro, Rarro),
2012

Toetsingskader

Het Rijk heeft in de hiervoor genoemde SVIR vastgesteld dat voor een beperkt aantal
onderwerpen de bevoegdheid om algemene regels te stellen zou moeten worden
ingezet. De SVIR bepaalt welke kaderstellende uitspraken zodanig zijn geformuleerd
dat deze bedoeld zin om beperkingen te stellen aan de ruimtelijke
besluitvormingsmogelijkheden op provinciaal en gemeentelijk niveau. Ten aanzien
daarvan is een borging door middel van normstelling, gebaseerd op de Wet ruimtelijke
ordening, gewenst. Die uitspraken onderscheiden zich in die zin dat van de provincies
en de gemeenten wordt gevraagd om de inhoud daarvan te laten doorwerken in de
ruimtelijke besluitvorming. Zij zijn dus concreet normstellend bedoeld en worden geacht
direct of indirect door te werken tot op het niveau van de lokale besluitvorming, zoals
de vaststelling van bestemmings- en wijzigingsplannen.

Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) bevestigt in juridische zin die
kaderstellende uitspraken. Op 30 december 2011 is het Barro in werking getreden met
daarin een regeling voor een beperkt aantal onderwerpen. Op 1 oktober 2012 is het
besluit aangevuld met regels voor de andere beleidskaders uit de SVIR en tevens uit
het Nationaal Waterplan en het Derde Structuurschema Elektriciteitsvoorziening. Door
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de nationale belangen vooraf in bestemmingsplannen te borgen, wordt met het Barro
bijgedragen aan versnelling van de besluitvorming bij ruimtelijke ontwikkelingen en
vermindering van de bestuurlijke drukte. Een aantal onderwerpen is geregeld in de bij
het Barro behorende Regeling algemene regels ruimtelijke ordening (Rarro).

Beoordeling

Op 1 juli 2016 is een wijziging van het Rarro (periodieke actualisatie en herstel van
enkele gebreken 6¢ wijziging) in werking getreden. Volgens de kaarten behorende bij
het Rarro is het besluitgebied gelegen binnen het radarverstoringsgebied van het
radarstation op de locatie Herwijnen en Woensdrecht. In een gebied rondom deze
radarstations moet rekening worden gehouden met de functionele bruikbaarheid
daarvan. In het radarverstoringsgebied van het radarstation op de locatie Herwijnen is
de maximale hoogte van windturbines gesteld op 90 meter ten opzichte van NAP. Met
betrekking tot het radarverstoringsgebied van Woensdrecht geldt ter hoogte van Wouw
(gelegen op circa 7,8 kilometer van het radarstation) een maximale bouwhoogte van 80
meter voor alle bouwwerken. In het onderhavige plan worden geen windturbines of
bouwwerken met een dergelijke hoogte mogelijk gemaakt.

Conclusie
Geconcludeerd kan worden dat de onderhavige ontwikkeling passend is binnen de
regels zoals gesteld in het Barro en het Rarro.

Ladder voor duurzame verstedelijking (art. 3.1.6 lid 2 Bro), 2017

Toetsingskader

Op 1 oktober 2012 is art. 3.1.6, lid 2 toegevoegd aan het Besluit ruimtelijke ordening
(Bro); dit artikel bevat de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’. Met de toevoeging van
dit artikel in het Bro is beoogd vanuit een oogpunt van ruimtelijke ordening ongewenste
leegstand te vermijden en  zorgvuldig ruimtegebruik te  stimuleren
(ECLINL:RVS:2017:353, r.0. 18.5). Op 1 juli 2017 is een wijziging van art. 3.1.6, lid 2
Bro in werking getreden. Het Bro regelt thans dat ‘de verantwoording van een juridisch
verbindend ruimtelijk besluit van een decentrale overheid dat een nieuwe stedelijke
ontwikkeling mogelijk maakt, een beschrijving dient te bevatten van de behoefte aan
die ontwikkeling. Tevens is geregeld dat indien het ruimtelijk besluit die ontwikkeling
mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, de verantwoording een motivering
dient te bevatten waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan
worden voorzien’. De definiéring van enkele van de in het artikel genoemde begrippen
in art. 1.1.1 Bro laat onverlet dat de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ als een ‘open
norm’ is te kwalificeren. Dit houdt in dat de norm inhoudelijk open is en onder
verschillende omstandigheden nader ingevuld moet worden. Sinds de inwerkingtreding
van het artikel heeft de Afdeling Bestuursrechtspraak Raad van State (ABRvVS) in haar
jurisprudentie de norm veelvuldig ingevuld en daardoor verder begrensd. Op 28 juni
2017 heeft de ABRvS een zogenoemde ‘overzichtsuitspraak’ gedaan
(ECLINL:RVS:2017:1724, r.0. 2 t/m 12.8), waarin de dan geldende en op basis van de
voornoemde wijziging te behouden jurisprudentielijnen nader uit een worden gezet. Op
basis van deze jurisprudentieliinen kan de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’
concreet worden toegepast.
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Beoordeling

Toepassing van de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ houdt een antwoord op de
volgende rechtsvragen in. Indien een rechtsvraag positief kan worden beantwoord,
dient de ‘ladder’ verder te worden doorlopen. Indien een rechtsvraag negatief wordt
beantwoord, dan is de ‘ladder’ niet (verder) van toepassing dan wel kan niet aan de
‘ladder voor duurzame verstedelijking’ worden voldaan.

a. Voorziet het onderhavige besluit in een stedelijke ontwikkeling?

Voorziet het onderhavige besluit in een nieuwe stedelijke ontwikkeling?

Is er sprake van een behoefte aan de voorziene ontwikkeling?

Is de voorziene ontwikkeling gelegen buiten bestaand stedelijk gebied?

Is het mogelijk om de voorziene ontwikkeling binnen bestaand stedelijk gebied te
realiseren?

®coooT

In bijlage 1 van deze ruimtelijke onderbouwing is getoetst aan de ladder voor duurzame
verstedelijking. Geconcludeerd kan worden dat het plan voldoet aan de vereisten van
de ladder voor duurzame verstedelijking.

Conclusie
De beoogde ontwikkeling voldoet aan het vereiste van de ‘ladder voor duurzame
verstedelijking’

Provinciaal beleid

Omgevingsvisie ‘De kwaliteit van Brabant, Visie op de leefomgeving’, 2018

Toetsingskader

Op 14 december 2018 hebben Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant de
Omagevingsvisie vastgesteld. De Omgevingsvisie is overheid bindend en loopt vooruit
op de invoering van de Omgevingswet in 2021.

In de omgevingsvisie verwoordt de provincie haar visie op de toekomst van Brabant tot
aan 2050. Centraal staan hierbij de kernwaarden die de provincie geformuleerd heeft
ten aanzien van haar handelen. De kernwaarden zijn:

1. Meerwaarde-creatie;

2. Technische- en sociale innovatie;
3. Kwaliteit voor kwantiteit;

4. Steeds beter;

5. Pro-actief.

Beoordeling

Met de omgevingsvisie kiest de provincie er voor om haar rol te veranderen. Waar zij
eerst concreet richting en sturing gaf aan de hand van min of meer concrete regels en
uitgangspunten, gaat het nu meer om het beoordelen van initiatieven in ruimer verband
en gericht op het behalen van doelen voor de leefomgeving waarbij een belangrijke rol
voor de gemeente is weggelegd. Het voorliggend initiatief betreft de herontwikkeling
van leegstaande bebouwing binnen een bestaand bouwperceel binnen de kern Wouw.
Hiermee wordt concentratie van bebouwing en nagestreefd en wordt toepassing
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gegeven aan de voorkeur tot benutting van inbreidingslocaties. Het planvoornemen
past daarmee binnen de omgevingsvisie.

Conclusie
De beoogde ontwikkeling past binnen de Omgevingsvisie van de provincie Noord-
Brabant.

Structuurvisie Ruimtelijke Ordening 2010 — partiéle herziening 2014

Toetsingskader

De Structuurvisie Ruimtelijke Ordening (SVRO) is vastgesteld door Provinciale Staten
op 1 oktober 2010 en geeft de hoofdlijnen van het provinciaal ruimtelijk beleid tot 2025
(met een doorkijk naar 2040). Belangrijke beleidslijnen in de SVRO zijn het principe van
concentratie van verstedelijking, zorgvuldig ruimtegebruik, verantwoord omgaan met de
natuurlijke basis, het streven naar robuuste en aaneengeschakelde natuurgebieden.
Sinds de vaststelling in 2010 hebben Provinciale Staten diverse besluiten genomen die
een verandering brengen in de provinciale rol en sturing, of van provinciaal beleid. Deze
besluiten zijn vertaald in de partiéle herziening van de structuurvisie in 2014,
vastgesteld op 7 februari 2014 en in werking op 19 maart 2014.

De, met de partiéle herziening ongewijzigde, provinciale sturingsfilosofie is gebaseerd
op Vvijf rollen: ontwikkelen, ordenen, beschermen, regionaal samenwerken en
stimuleren. Twee rollen zijn relevant voor onderhavig plan: de ordenende en de
beschermende rol. De ordenende rol gaat uit van het behartigen van ruimtelijke
belangen en keuzes. Deze zijn geordend in vier ruimtelijke structuren. De structuren
geven een hoofdkoers aan: een ruimtelijk ontwikkelingsperspectief voor een combinatie
van functies. Maar ook waar functies worden uitgesloten of welke randvoorwaarden de
provincie aan functies stelt. Binnen de structuren is ruimte voor regionaal maatwerk. De
vier onderscheidende structuren zijn: de groenblauwe structuur, het landelijk gebied, de
stedelijke structuur en de infrastructuur. Het uitgangspunt van de beschermende rol is
zorgvuldig ruimtegebruik. Bij ruimtelijke afwegingen betekent dat eerst gekeken wordt
naar mogelijkheden voor intensivering of hergebruik op of binnen bestaand bebouwd
gebied. De provincie wil nieuw stedelijk ruimtebeslag zoveel mogelijk voorkomen.

Beoordeling

Het besluitgebied is in de SVRO gelegen binnen de stedelijke structuur, aangeduid als
‘Kernen in het landelijk gebied’. Op de gronden die aangewezen zijn als kern in het
landelijk gebied wordt voorzien in de lokale behoefte voor verstedelijking inzake wonen,
werken en voorzieningen. De provincie vraagt gemeenten om in regionaal verband
afspraken te maken over de verdeling van het programma. In de kernen in het landelijk
gebied worden woningen gebouwd voor de eigen woningbehoefte volgens het principe
van ‘migratiesaldo-nul’. De provincie legt de nadruk op zorgvuldig ruimtegebruik waarbij
de provincie de groei en de spreiding van het stedelijk ruimtebeslag wil afremmen. Dit
betekent dat het voorkomen van verdere aantasting van het buitengebied centraal
staat. Het accent ligt dan ook op inbreiden en herstructureren.
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" kemen in het landelijk zebied
b _—

Uitsnede uit de structurenkaart van de SVRO - partiéle herziening 2014 met het
besluitgebied rood omkaderd. Bron: ruimtelijkeplannen.nl, 2020.

Met voorliggend planvoornemen worden 16  wooneenheden in de vorm van
appartementen mogelijk gemaakt binnen de stedelijke structuur van de kern Wouw. Het
plan draagt, gezien de ligging van het besluitgebied, bij aan de concentratie van
verstedelijking binnen de bestaande stedelijke structuur. Hierbij wordt voldaan aan het
beleid van de provincie dat gericht is op inbreiden en herstructureren.

Conclusie
Voorliggend initiatief is passend binnen de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening —
partiéle herziening 2014 van de provincie Noord-Brabant.

Interim omgevingsverordening Noord-Brabant

Toetsingskader

In de Omgevingsvisie zijn de strategische doelen van het provinciale beleid voor de
langere termijn aangegeven. Het beleid en de daartoe te treffen maatregelen zijn
uitgewerkt in programma’s en waarden worden beschermd via een de
omgevingsverordening. Per 25 oktober 2019 is de nieuwe Interim
omgevingsverordening Noord-Brabant (lov N-B) vastgesteld. Provincies zijn verplicht
om een omgevingsverordening te hebben voordat de Omgevingswet per 2021 ingaat.
Met een Interim omgevingsverordening zet de provincie Noord-Brabant een eerste stap
op weg naar de definitieve omgevingsverordening.

De Interim omgevingsverordening bevat geen nieuwe regels, maar voegt bestaande
regels uit zes bestaande verordeningen samen, waaronder de Verordening Noord-
Brabant. De regels zijn eenvoudiger opgeschreven en omgezet naar een nieuw digitaal
systeem, met een meer gebruiksvriendelike opbouw. Met de Interim
omgevingsverordening zet de provincie ook een eerste stap om de regels beter te laten

Ruimtelijke onderbouwing “Potterhoeck” te Wouw 19



aansluiten bij de werkwijze van de Brabantse Omgevingsvisie en de Omgevingswet. De
Interim omgevingsverordening zorgt ervoor dat de provincie en partijen waar ze mee
samenwerkt ervaring kunnen opdoen met die nieuwe werkwijze. Waarbij er meer ruimte
is om goede initiatieven van inwoners, ondernemers en andere overheden te
ondersteunen en maatwerk toe te passen.

Beoordeling

Voorliggend besluitgebied is binnen de Omgevingsverordening gelegen binnen het
‘Stedelijk gebied’. Ten aanzien van onderhavig initiatief zijn er meerdere sporen die
gevolgd moeten worden in het kader van toetsing aan de Omgevingsverordening. Ten
eerste moet worden voldaan aan de regels voor ontwikkeling binnen het ‘Stedelijk
gebied’. Daarnaast moet worden voldaan aan de algemene regels voor de zorgplicht
voor een goede omgevingskwaliteit van de ruimtelijke kwaliteit uit artikel 22. De toetsing
wordt hierna uitgevoerd.

Landelijke kern
Thema: verstedelijking
Gebiedsbegrenzing: exact

Uitsnede kaartbeeld ‘stedelijke ontwikkeling en erfgoed’ van de Interim omgevingsverordening
Noord-Brabant. Het besluitgebied is geduid met een rode contour. Bron: ruimtelijkeplannen.nl,
2020.

Artikel 3.42: Duurzame stedelijke ontwikkeling

Toetsingskader

Een bestemmingsplan dat voorziet in de ontwikkeling van een locatie voor wonen,

werken of voorzieningen ligt binnen Stedelijk gebied en bevat een onderbouwing dat:

a. de ontwikkeling past binnen de regionale afspraken, bedoeld in afdeling 5.4
Regionaal samenwerken;

b. het een duurzame stedelijke ontwikkeling is.

Een duurzame stedelijke ontwikkeling voor wonen, werken of voorzieningen:

a. bevordert een goede omgevingskwaliteit met een veilige en gezonde
leefomgeving;

b. bevordert zorgvuldig ruimtegebruik, waaronder de transformatie van verouderde
stedelijke gebieden;
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c. geeft optimaal invulling aan de mogelijkheden voor productie en gebruik van
duurzame energie;

d. houdt rekening met klimaatverandering, waaronder het tegengaan van hittestress
en voldoende ruimte voor de opvang van water;

e. geeft optimaal invulling aan de mogelijkheden voor duurzame mobiliteit;

f. draagt bij aan een duurzame, concurrerende economie.

Beoordeling

Onderhavige ontwikkeling betreft het planologisch toevoegen van een wooncomplex
met 16 wooneenheden in het bestaand stedelijk gebied van Wouw. De nieuwbouw van
woningen is toegestaan binnen het Stedelijk gebied als bepaald in artikel 3.42 lov, mits
passend binnen de woningbouwafspraken zoals deze op regionaal niveau zijn bepaald
en mits de beoogde nieuwbouw zich verhoudt tot de beschikbare harde plancapaciteit
voor woningbouw. Uit regionale woningbouwafspraken van het Regionaal Ruimtelijk
Overleg (RRO) in de Regionale Agenda Wonen 2017 blijkt dat de woningbouwbehoefte
tot 2030 blijft stijgen. De regionale woningbouwopgave bedraagt tot 2030 33.000
woningen. Deze woningen zullen voornamelijk in de steden terecht komen. Voor de
gemeente Roosendaal is bepaalt dat circa 3.115 extra woningen benodigd zijn tot 2030.
Dat betekent een benodigde toevoeging van circa 310 woningen per jaar. Het
wooncomplex met 16 wooneenheden past daarmee ruimschoots binnen de regionale
afspraken. In de gemeentelijke woningbouwprogrammering 2017-2018 reguleert het
college het aanbod van nieuwe woningen. Zoals onderstaande tabel laat zien heeft de
gemeente Roosendaal onderhavig plan opgenomen in de woningbouwprogrammering
behorende bij nieuwe projecten voor de periode 2017-2020. Daarmee heeft het college
aangegeven dat de 16 appartementen passen binnen het woningbouwbeleid van de
gemeente.

2017 - 2020
Locaties totale plancapaciteit grondgebonden | appartement
Nieuw
W ol ree : &0
Plantagebaan Wouw 18 18 18
Malenstraat 4-6 10
Nisipa (wijkhuis) 10
Kade 87 (van Gorp} 10
Gastelseweg 29-35 8 8 4 4
Boulevard Antverpia (Liebau) 7 7 7
Roosendaalsestraat Wouw 7 T 7
Meidoornlaan 4 6
Vughtstraat 15 6
Subtotaal nieuw 142 45 10 36
Totaal 2616 1000 526 474

Woningbouwprogrammering 2017 — 2018 gemeente Roosendaal met onderhavig besluitgebied
rood omkaderd. Bron: gemeente Roosendaal, 2018.

Onderhavige ontwikkeling betreft voorts een ‘duurzame stedelijke ontwikkeling’: de
ontwikkeling bevordert zorgvuldig ruimtegebruik door gebruikmaking van een
inbreidingslocatie. Tevens bevordert het plan een gezonde leefomgeving door
woningen te realiseren binnen de kern van Wouw, alwaar voorzieningen per fiets te
bereiken zijn. Bovendien verdwijnt als gevolg van het planvoornemen de mogelijkheid
om een nieuwe horecagelegenheid of detailhandelsbedrijf te laten landen in het



plangebied, waar de directe omgeving die vooral bestaat uit reguliere woningen hinder
van kan ondervinden. Tot slot wordt de mogelijkheid tot productie en gebruik van
duurzame energie niet belemmerd.

Conclusie
Onderhavig initiatief voldoet aan de voorwaarden die gesteld worden in artikel 3.42 lov.

Artikel 3.5, 3.6, 3.7 en 3.8: Basisprincipes voor een evenwichtige toedeling van
functies

Toetsingskader

In de basisprincipes voor een evenwichtige toedeling van functies (Paragraaf 3.1.2) is
in artikel 3.5 opgenomen dat een bestemmingsplan bij de evenwichtige toedeling van
functies invulling geeft aan een goede omgevingskwaliteit met een veilige, gezonde
leefomgeving. Voor een goede omgevingskwaliteit en een veilige, gezonde
leefomgeving wordt rekening gehouden met:

a. zorgvuldig ruimtegebruik;

b. de waarden in een gebied door toepassing van de lagenbenadering;

Cc. meerwaardecreatie.

Ad a) - Zorgvuldig ruimtegebruik:
1. Zorgvuldig ruimtegebruik houdt in dat:
a. de toedeling van functies in beginsel plaatsvindt binnen bestaand
ruimtebeslag voor bebouwing, behalve in de gevallen dat:
1) nieuwvestiging mogelijk is op grond van de bepalingen in dit hoofdstuk;
2) er feitelijk of vanuit kwalitatieve overwegingen onvoldoende ruimte is en
uitbreiding, al dan niet gelijktijdig met de vestiging van een functie, op
grond van de bepalingen in dit hoofdstuk is toegestaan;
b. bij stedelijke ontwikkeling toepassing is gegeven aan artikel 3.1.6, tweede lid,
van het Besluit ruimtelijke ordening (ladder voor duurzame verstedelijking);
c. gebouwen, bijbehorende bouwwerken en andere permanente voorzieningen
worden geconcentreerd binnen een bouwperceel.
2. Onder bestaand ruimtebeslag voor bebouwing wordt verstaan bestaand stedelijk
gebied of een bestaand bouwperceel.

Ad b) - Toepassing van de lagenbenadering
1. De toepassing van de lagenbenadering omvat het effect van de ontwikkeling op de
lagen in onderlinge wisselwerking met elkaar en het actief benutten van de factor
tijd.
2. De lagenbenadering omvat de effecten op:
a. de ondergrond, zoals de bodem, het grondwater en archeologische waarden;
b. de netwerklaag, zoals infrastructuur, natuurnetwerk, energienetwerk,
waterwegen waaronder een goede, multimodale afwikkeling van het
personen- en goederenvervoer.
c. de bovenste laag zoals cultuurhistorische en landschappelijke waarden, de
omvang van de functie en de bebouwing, de effecten op bestaande en
toekomstige functies, de effecten op volksgezondheid, veiligheid en milieu.



3. Door de factor tijd actief te benutten wordt rekening gehouden met de
herkomstwaarde, vanuit het verleden, de (on)omkeerbaarheid van optredende
effecten en de toekomstwaarde gelet op duurzaamheid en toekomstbestendigheid.

Ad ¢) - meerwaarderecreatie
1. Meerwaardecreatie omvat een evenwichtige benadering van de economische,
ecologische en sociale aspecten die in een gebied en bij een ontwikkeling zijn
betrokken, waaronder:
a. de mogelijkheid om opgaven en ontwikkelingen te combineren waardoor er
meerwaarde ontstaat;
b. de bijdrage van een ontwikkeling aan andere opgaven en belangen dan die
rechtstreeks met de ontwikkeling gemoeid zijn.
2. De fysieke verbetering van de landschappelijke kwaliteit, bedoeld in artikel 3.9
Kwaliteitsverbetering landschap kan deel uitmaken van de meerwaardecreatie.

Beoordeling

Voorwaarden ad a:

a. De toedeling van functies dient in beginsel plaats te vinden binnen bestaand
ruimtebeslag voor bebouwing. Met onderhavig initiatief is hiervan sprake.

b. Bij een stedelijke ontwikkeling dient toepassing te worden gegeven aan de ladder
voor duurzame verstedelijking. Hieraan is in paragraaf 3.2.3 getoetst.

c. gebouwen, bijbehorende bouwwerken en andere permanente voorzieningen dienen
te worden geconcentreerd binnen een bouwperceel. De begrenzing van het
beoogde bouwvlak is zodanig afgestemd dat hieraan toepassing wordt gegeven.

Voorwaarden ad b:

a. Toepassing van de lagenbenadering omvat de effecten op de ondergrond. In
hoofdstuk 4 van onderhavige ruimtelijke onderbouwing wordt ingegaan op deze
effecten.

b. Toepassing van de lagenbenadering omvat de effecten op de netwerklaag. Voor
onderhavig initiatief behoeft geen nieuwe infrastructuur te worden aangelegd. Voor
het overige heeft het planvoornemen geen effect op een natuurnetwerk, het
energienetwerk en waterwegen. De afwikkeling van het verkeer is beschreven in
hoofdstuk 2.

c. Toepassing van de lagenbenadering omvat de effecten op de bovenste laag. De
effecten op het milieu zijn beschreven in hoofdstuk 4. Er wordt geen effect verwacht
op de bovenste laag.

Voorwaarden ad c:

Er dient rekening te worden gehouden met meerwaardecreatie. Hiervoor geldt dat met
onderhavig initiatief invulling wordt gegeven aan kwaliteitsverbetering door invulling te
geven aan een locatie met daarop bebouwing die zijn voormalige bedrijfsfunctie heeft
verloren en nu tijdelijk wordt bewoond. Door het realiseren van een nieuw wooncomplex
met appartementen, in een gebied waar voornamelijk de directe omgeving vooral
bestaat uit regulier woningen, wordt een kwaliteitsimpuls gegeven aan de directe
omgeving. Verdere verloedering van de bestaande bebouwing wordt daarmee
voorkomen en het gebied krijgt een nieuwe kwaliteitsimpuls. Bovendien wordt het woon-
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en leefklimaat ter plaatse verbeterd, door het wegnemen van de mogelijkheid om naast
het wonen horeca- of detailhandelsactiviteiten te vestigen.

Conclusie
Er wordt invulling gegeven aan een goede omgevingskwaliteit.

Gemeentelijk beleid
Structuurvisie Roosendaal 2025

Toetsingskader

De Structuurvisie Roosendaal 2025 is op 13 maart 2013 vastgesteld door de
gemeenteraad van Roosendaal. De gemeente hanteert daarbij de
beleidsuitgangspunten dat er sprake moet zijn van een duurzame ontwikkeling van een
compact, compleet en verbonden Roosendaal en van een haalbare en betaalbare
lokale ruimtelijke ordening.

Voor het aspect ‘wonen’ wordt daarnaast aangegeven dat er gebouwd dient te worden
binnen de stedelijke contouren van de stad om zo bestaande infrastructuren te
benutten. Ook wordt gerefereerd aan de provinciale prognoses waaruit blijkt dat
Roosendaal tot 2025 nog ruimte heeft om extra woningen te realiseren. Daarbij wordt
opgemerkt dat toevoegingen aan de voorraad strategisch van aard moeten zijn en
noodzakelijke veranderingen in de voorraad niet in de weg mogen staan. In de
bestaande voorraad dient een speciale focus te liggen op het aanpassen van de
bestaande woningvoorraad op de toekomstige woningbehoefte. Het grootste deel
daarvan is particulier woningbezit. Ook dienen bestaande wijken en dorpen een
gevarieerd woningaanbod en gevarieerde woningmilieus te bieden. Verder staan
toevoegingen aan de woningvoorraad in het teken van de versterking van de bestaande
woningvoorraad en sluiten ze aan bij de wijkperspectieven.

Beoordeling

Onderhavig initiatief betreft het toevoegen van een wooncomplex met 16
wooneenheden. Het initiatief is op zichzelf als kleinschalig aan te merken en wordt
gerealiseerd binnen de bestaande stedelijke contouren. Met het toevoegen van de
woningen wordt de bestaande woningvoorraad versterkt, aangezien op deze manier
beter kan worden ingespeeld op de marktvraag. De omvang van het plan is dermate
klein dat het overige initiatieven binnen de gemeente niet in de weg staat.

Conclusie
Geconcludeerd kan worden dat de onderhavige ontwikkeling passend is binnen de
Structuurvisie Roosendaal 2025.
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4.1

4.2

PLANOLOGISCHE RELEVANTE (MILIEU) ASPECTEN

Inleiding

Toetsing juncto art. 3.1.6 Bro

Volgens artikel 3:2 van de Algemene wet bestuursrecht dient een bestuursorgaan bij de
voorbereiding van een besluit, zoals het verlenen van een omgevingsvergunning, de
nodige kennis te vergaren omtrent de relevante feiten en de af te wegen belangen. In
artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening is bepaald dat de uitkomsten van dit
onderzoek worden neergelegd in een toelichting bij dit besluit. Ten behoeve van
onderhavig planvoornemen heeft onderzoek plaatsgevonden naar een aantal
planologische- en milieuaspecten. Hieronder wordt verslag gedaan van de uitkomsten
van het gepleegde onderzoek. Achtereenvolgens worden de volgende aspecten
behandeld:

= bodem;

= waterhuishouding;

= cultuurhistorie;

= archeologie;

* patuur;

= flora en fauna;

= akoestiek;

= bedrijven en milieuzonering;

= externe veiligheid;

= kabels en leidingen;

= |uchtkwaliteit;

= vormvrije m.e.r.-beoordeling.

Bodem

Toetsingskader

Op basis van art. 3.1.6, lid 1 onder f Bro geldt dat in een toelichting op een ruimtelijk
besluit de inzichten over de uitvoerbaarheid van dat besluit worden neergelegd. Ten
aanzien van het aspect bodemkwaliteit staat, op basis van vaste jurisprudentie van de
Afdeling Bestuursrechtspraak Raad van State (ABRVS), voorop dat de vaststelling van
de aanwezigheid van verontreinigingen in de bodem, de noodzaak van sanering van
verontreinigde locaties en de wijze waarop deze saneringen moeten worden uitgevoerd,
zijn geregeld in afzonderlijke wetgeving met eigen procedures. Dat doet er niet aan af
dat het bevoegd gezag het ruimtelijk besluit pas kan nemen indien, voor zover
redelijkerwijs valt in te zien, een eventuele bodemverontreiniging niet aan de
uitvoerbaarheid in de weg staat (22 december 2010, ECLI:NL:RVS:2010:B0O8297, r.o.
2.18.4; 27 juni 2012, ECLIINL:RVS:2012:BW9569, r.o. 2.10.3). Daarbij geldt als
uitgangspunt dat de bodem in principe geschikt dient te zijn voor de beoogde functie.
De bodemkwaliteit mag geen onaanvaardbaar risico vormen voor de gebruikers van de
bodem.



4.3

Beoordeling

Door Econsultancy is in juni 2018 een verkennend bodemonderzoek en verkennend
asbestonderzoek in de bodem uitgevoerd. Dit onderzoek is opgenomen in bijlage 1 van
deze ruimtelijke onderbouwing. Uit het vooronderzoek blijkt dat er sprake is van
voormalige en/of huidige bodembelasting op de locatie, waardoor het vermoeden van
bodemverontreiniging aanwezig is. De bovengrond bestaat voornamelijk uit zwak tot
matig humeus, zwak tot matig siltig, matig fijn zand. Plaatselijk is de bovengrond matig
aardewerkhoudend, zwak betonhoudend en zwakt tot matig baksteenhoudend. De
ondergrond bestaat uit zwak zandige klei en/of sterk zandige leem.

Uit het verkennend bodemonderzoek blijkt dat de bovengrond over het algemeen
verontreinigd is met zware metalen en PAK. De ondergrond is licht verontreinigd met
kwik. Het grondwater is licht verontreinigd met barium en molybdeen. Deze
metaalverontreinigingen zijn mogelijk te relateren aan regionaal verhoogde
achtergrondconcentraties van metalen in het grondwater. De sterke verontreiniging met
lood kan een belemmering vormen voor het uitvoeren van de bouwwerkzaamheden op
de onderzoekslocatie.

Er zijn op het maaiveld geen asbestverdachte materialen aangetroffen. In de bodem
zijn zintuigelijk geen asbestverdachte materialen aangetroffen. Op basis van de
onderzoeksresultaten kan gesteld worden dat er géén aanleiding bestaat tot het
uitvoeren van een nader onderzoek asbest in bodem/puin. In geval van
grondwerkzaamheden op de locatie behoeven er ten aanzien van asbest geen
specifieke maatregelen te worden getroffen. Indien er werkzaamheden plaatsvinden,
waarbij grond vrijkomt, kan de grond niet zonder meer worden afgevoerd of elders
worden toegepast. De regels van het Besluit bodemkwaliteit zijn hierop mogelijk van
toepassing.

Conclusie

Het aspect bodem is mogelijk een belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.
Voorgesteld wordt om in de voorwaarden van de omgevingsvergunning voor het
bouwen te waarborgen dat vervolgonderzoek noodzakelijk is.

Waterhuishouding

Toetsingskader

In ruimtelijke plannen dient aandacht besteed te worden aan waterhuishoudkundige
aspecten. Daarbij staan naast een duurzaam waterbeheer de integrale afweging en het
creéren van maatwerk voorop. Water moet altijd bekeken worden in het licht van het
watersysteem of stroomgebied waarin een stad of een dorp ligt. Een goede afstemming
van waterbeleid en ruimtelijke ordening, ook in het direct aangrenzende gebied, is
daarom noodzakelijk. De integratie van water in ruimtelijke plannen vindt plaats via de
zogenaamde watertoets. Concreet betekent de watertoets, dat een plan een
zogenaamde waterparagraaf dient te bevatten, die keuzes ten aanzien van de
waterhuishoudkundige aspecten gemotiveerd beschrijft. Daarin dient een wateradvies
van de waterbeheerder te worden meegenomen. De watertoets is wettelijk verankerd
in artikel 3.1.6 lid 1, sub b Bro.



Beleid provincie Noord-Brabant

Vigerend is het Provinciale Milieu- en Waterplan 2016 - 2021 (PWMP) van 18
december 2015. Het PMWP is de structuurvisie voor o.a. het aspect water op grond van
de Wet ruimtelijke ordening. Het plan bevat de verplichte onderdelen vanuit de
Europese Kaderrichtlijn Water. Behalve dat het PMWP de uitgangspunten aangeeft
voor het waterbeleid van waterschappen en gemeenten, toetst de provincie aan de
hand van dit plan ook of de plannen van de waterschappen passen in het provinciale
beleid. Als algemene uitgangspunten zijn onder andere te noemen de scheiding van
relatief schone en vuile waterstromen en het benutten van mogelijkheden voor infiltratie
en/of conservering van hemelwater.

Beleid Waterschap Brabantse Delta
Het besluitgebied is gelegen binnen het stroomgebied van waterschap Brabantse Delta.
De visie van waterschap Brabantse Delta is vervat in het Waterbeheerplan 2016 — 2021
en kent een geldigheid vanaf 22 december 2015. Het waterschap richt zich hierbij op
een doelmatig waterbeheer als motor voor een economische en ecologisch krachtige
regio. Speerpunten uit het waterbeheerplan zijn klimaatadaptatie, innovaties, ruimtelijke
ontwikkelingen, toekomstig medegebruik en het tegengaan van verdroging. Deze
ontwikkelingen geven aanleiding tot nieuwe accenten:
= het nationale Deltaprogramma voor waterveiligheid en de versterking van de dijken
langs de Rijkswateren en de regionale rivieren;
» het optimaliseren van de zoetwatervoorziening met het oog op de toenemende
droogte;
» inzet op bewustwording van watergebruikers zodat hun inzicht groeit over wat ze
zelf aan waterbeheer kunnen bijdragen;
» helderheid over zowel beperkingen als mogelijkheden voor de gebruiksfuncties
van het watersysteem;
= het verbeteren van de waterkwaliteit in een meer integrale, gebiedsgerichte
uitvoeringsstrategie (combineren van verbeteren van de waterstanden,
onderhouden van sloten en treffen van inrichtingsmaatregelen);
= afvalstoffen steeds meer inzetten als waardevolle grondstoffen zoals terugwinning
van fosfaat en productie van bioplastic uit afvalwater;
» een duurzame energiewinning.

Daarnaast heeft het waterschap waar nodig nog toegespitst beleid en beleidsregels op
de verschillende thema’s/speerpunten uit het waterbeheersplan en heeft het
waterschap een eigen verordening; De Keur en de legger. De Keur waterschap
Brabantse Delta 2015 bevat gebods- en verbodsbepalingen met betrekking tot ingrepen
die consequenties hebben voor de waterhuishouding en het waterbeheer. De legger
geeft aan waar de waterstaatswerken liggen, aan welke afmetingen en eisen die
moeten voldoen en wie onderhoudsplichtig is. Veelal is voor deze ingrepen een
watervergunning van het waterschap benodigd.

De waterschappen Aa en Maas, Brabantse Delta en De Dommel hebben in de Noord-
Brabantse Waterschapsbond (NBWB) besloten om de keuren te uniformeren en
tegelijkertijd te dereguleren. Hierbij is aangehaakt bij het landelijke uniformeringsproces
van de Unie van Waterschappen. Er is conform het nieuwe landelijke model een sterk
gedereguleerde keur opgesteld, met bijbehorende algemene regels en beleidsregels.



Deze zijn voor de drie waterschappen gelijkluidend. De nieuwe uniforme keuren zijn
gezamenlijk in werking getreden op 1 maart 2015. In de nieuwe keur is opgenomen dat
het in beginsel verboden is om zonder vergunning neerslag door toename van verhard
oppervliak of door afkoppelen van bestaand opperviak, tot afvoer naar een
opperviaktewaterlichaam te laten komen. Dit verbod is van toepassing tenzij:

a. het afkoppelen van verhard opperviak maximaal 10.000 mz is, of;

b. de toename van verhard oppervlak maximaal 2.000 m2 is, of;

c. de toename van verhard oppervlak bestaat uit een groen dak.

d. de toename van verhard oppervlak tussen 2.000 m2 en 10.000 m?2 is en
compenserende maatregelen zijn getroffen om versnelde afvoer van hemelwater
tegen te gaan, in de vorm van een voorziening met een minimale retentiecapaciteit
conform de rekenregel:

Benodigde retentiecapaciteit (in m3) = toename verhard opperviak (in m?) x
gevoeligheidsfactor x 0,06

Daarbij dient de voorziening te voldoen aan de volgende voorschriften:

a. de bodem van de voorziening dient boven de gemiddelde hoogste grondwaterstand
(GHG) te liggen;

b. de afvoer uit de voorziening via een functionele bodempassage naar het grondwater
en/of via een functionele afvoerconstructie naar het oppervlaktewater plaatsvindt.
Indien een afvoerconstructie wordt toegepast, dient deze een diameter van 4 cm te
hebben;

c. daarnaast moet er altijd een overloopconstructie zijn, om uitspoeling naar de sloot
te voorkomen.

Gemeentelijk beleid

Het Verbreed Gemeentelijk Rioleringsplan (VGRP) 2020-2023 is het bedrijfsplan voor
het invullen van de zorgplichten voor afval-, hemel- en grondwater. In dit plan zijn de
centrale thema'’s: het beheer en onderhoud van de riolering en het voorkomen van
wateroverlast. Het VGRP is een goed planinstrument om mee te kunnen bewegen met
de trends en ontwikkelingen binnen dit vakgebied. Zo is er bijvoorbeeld sprake van meer
extreme neerslag door klimaatverandering, een veranderende verhouding tussen
overheid en burgers (burgerparticipatie en mondige burger) en verandering in
wetgeving (Omgevingswet). Om mee te kunnen bewegen met de ontwikkelingen is het
wenselijk om het VGRP periodiek te actualiseren. Het VGRP 2020 - 2023 betreft dan
ook een actualisatie van het VGRP 2014-2019.

Sinds het in werking treden van het Bestuursakkoord Water (2010) werken de
gemeente Roosendaal samen met waterschap Brabantse Delta, gemeenten Bergen op
Zoom, Halderberge, Moerdijk, Steenbergen en Woensdrecht en ook de waterbedrijven
Brabant Water en Evides samen binnen het samenwerkingsverband Waterkring West.
Door samen op te trekken en kennis te delen is het mogelijk om de waterketen zo
optimaal mogelijk in te richten en kan worden geprofiteerd van elkaar expertise en
capaciteit. Er wordt gestuurd op Kwaliteit, Kwetsbaarheid en Kostenbesparing (de
3K’s). De K van Klimaatadaptatie is hier nog aan toegevoegd.



In het VGRP 2020 - 2023 is opgenomen:

e Hoe de gemeente de komende jaren het gemeentelijk rioleringsstelsel gaat beheren
en onderhouden;

e Welke maatregelen de gemeente neemt om wateroverlast door intensieve
regenbuien (klimaatverandering) te voorkomen;

¢ Hoe de gemeente omgaat met de zorg voor regenwater;

e Hoe de gemeente omgaat met de zorg voor grondwater in het stedelijk gebied;

e Hoe de gemeente invulling wil geven aan de samenwerking in de Waterkring West
om uitvoering te geven aan het Nationaal Bestuursakkoord Water.

In het VGRP 2020 - 2023 zijn doelstellingen voor de komende jaren vastgesteld. Daarbij
is op basis van de gekozen strategie op hoofdlijnen aangegeven welke maatregelen
uitgevoerd moeten worden om de gestelde doelen te bereiken en welke (financiéle)
middelen daarvoor nodig zijn. Hierbij worden ook de gevolgen voor de rioolheffing voor
burgers en bedrijven aangegeven. Op welke wijze de noodzakelijke maatregelen, zoals
rioleringsvervanging of hydraulische maatregelen, zullen worden uitgevoerd, worden in
latere operationele plannen opgenomen.

Beoordeling

De Keur kent diverse verbodsbepalingen voor handelingen in het watersysteem. Deze
handelingen mogen enkel worden verricht indien een waterwetvergunning is verleend,
of indien wordt voldaan aan algemene regels. Uit de kaarten behorende bij de Keur
waterschap Brabantse Delta 2015 volgt dat de locatie enkel is gelegen binnen het
invloedsgebied Natura 2000. Het desbetreffende invioedsgebied betreft een zeer ruim
gebied en omvat grote delen van West-Brabant. Voor de invloedsgebieden Natura 2000
gelden de algemene regels niet, deze blijven vergunningplichtig op grond van de Keur.
Dit zijn de gebieden rond Natura 2000-gebieden waar significante effecten van de
verruiming van agrarische grondwateronttrekking niet kan worden uitgesloten.
Voorliggend initiatief heeft geen betrekking op grondwateronttrekking. Derhalve is de
ligging binnen dit invioedsgebied niet relevant voor het initiatief. Voor het overige is het
besluitgebied niet gelegen binnen beschermde keurgebieden. Er gelden derhalve geen
bijzondere regels hieromtrent.

*

Beschermd gebied waterhuishouding

Fl Invioedsgebied Natura2000

Uitsnede keurkaart Keur waterschap Brabantse Delta 2015, waarop het besluitgebied is
weergegeven met een gele ster.
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Onderhavig initiatief voorziet in de sloop van een aantal panden die voorheen werden
gebruikt ten behoeve van detailhandel en horeca en de realisatie van een nieuw
wooncomplex van circa 1.800 m2. De bestaande tuinen en achter terreinen worden in
de nieuwe situatie ingericht als parkeervoorziening. Het percentage aan verharding
neemt in de nieuwe situatie toe. De toename zal echter niet meer bedragen dan 1.200
m2. Volgens de eisen van het waterschap Brabantse Delta dient in dat geval niet te
worden voorzien in de aanleg en instandhouding van een retentievoorziening.

De randvoorwaarden op basis van het gemeentelijk beleid zijn als volgt:

¢ Voor nieuwe ontwikkelingen wordt uitgegaan van een vloerpeil van 0,30 m ten
opzichte van de kruin van de weg; Hierdoor wordt een hogere bescherming
tegen wateroverlast in de openbare ruimte gecreéerd;

e Er wordt een berging verlangt van 60 mm ten opzichte van het
perceelsoppervlak, waarbij de afvoer wordt beperkt en in minimaal 24 uur mag
worden geloosd op de riolering;

e Ten aanzien van materiaalgebruik dienen geen uitlogende bouwmaterialen
zoals lood, koper, zink en zacht PVC te worden toegepast. Dit om
verontreiniging van het hemelwater te voorkomen. Eén en ander dient langs
privaatrechtelijke weg te worden geregeld;

Op deze manier kan de voorgenomen ontwikkeling waterneutraal ontwikkeld worden.
Met de voorgenomen herontwikkeling dient te worden voldaan aan deze
randvoorwaarden.

Conclusie
Het aspect water is geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

Cultuurhistorie

Toetsingskader

Per 1 januari 2012 is de Modernisering Monumentenzorg (MoMo) in werking getreden.
Als gevolg van de MoMo wijzigt het Bro (artikel 3.1.6, lid 5). Wat eerst voor alleen
archeologie gold, geldt nu ook voor al het cultureel erfgoed. In de toelichting van het
bestemmingsplan dient een beschrijving te worden opgenomen hoe met de in het
gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de grond aanwezige of te
verwachten monumenten rekening is gehouden. De opsteller en vaststeller van het
bestemmingsplan is daarmee dus verplicht om breder te kijken dan alleen naar het facet
archeologie. Ook de facetten historische (steden)bouwkunde en historische geografie
dienen te worden meegenomen in de belangenafweging. Hierbij gaat het om zowel
beschermde als niet formeel beschermde objecten en structuren.

Beleid provincie Noord-Brabant

In de provincie Noord-Brabant dienen in het kader van het behoud van waardevolle
cultuurhistorische elementen, ruimtelijke plannen te worden getoetst aan de provinciale
cultuurhistorische Waardenkaart (CHW) uit 2010. Hierop staan de bepalende
cultuurhistorische elementen aangegeven.
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Uitsnede van de Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie Noord-Brabant, waarop
het besluitgebied is weergegeven met een gele ster. Bron: CHW-kaart, 2020.

Beoordeling

Het besluitgebied ligt in de regio ‘West-Brabantse Venen’. Een van de doelstellingen
voor dit gebied is “het duurzaam en in samenhang behouden van het bodemarchief
(o.a. door afstemming van het gemeentelijk archeologiebeleid) van het archeologisch
landschap ‘Dekzandrug Bosschenhoofd-Hoeven™. De relatief lage ligging van grote
delen van de gemeente, de aanwezigheid van slecht doorlatende en slecht
wateropnemende (leem-)lagen dicht aan de oppervliakte en de veelal haaks op de
natuurlijke afwateringsrichting gelegen dekzandruggen, zorgden ervoor dat het
gemeentelijk grondgebied sterk vernatten. Daardoor ontstonden omvangrijke
veenpakketten. Deze veenbedekking is door natuurlijke erosie vrijwel volledig
verdwenen. Onderhavig initiatief is kleinschalig van aard en kent niet het schaalniveau
waarop de cultuurhistorische waarden ontwikkeld behouden of versterkt kunnen worden
ter verwezenlijking van de regionale ambitie.

Er zijn geen andere cultuurhistorische waarden in de directe omgeving van het
besluitgebied gelegen, behoudens een molenbiotoop. Hierop wordt navolgend
ingegaan.

Molenbiotoop

Ter bescherming van de windvang van functionele historische windmolen stelt het
vigerende bestemmingsplan regels ter bescherming van de vrije windvang. Op de
plankaart behorend bij het vigerende bestemmingsplan is de molenbiotoop met
bijpbehorende toegestane bouwhoogten opgenomen.
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Wep

Uitsnede vigerend bestemmingsplan “Wouw” met besluitgebied rood omkaderd.
Bron: ruimtelijkeplannen.nl, 2020.

Voor het zuidelijk deel van het besluitgebied geldt op basis van het vigerende
bestemmingsplan een maximum toegestane bouwhoogte van 9 meter. Voor het
noordelijk deel van het besluitgebied betreft dit 10 meter. Het bouwplan blijft onder de
toegestane bouwhoogte van 9 meter. De ontwikkeling past daarmee binnen de regels
geldend voor de molenbiotoop en hindert aldus de vrije windvang van de molen niet.

Conclusie
Het voorliggend initiatief heeft geen gevolgen voor het aspect cultuurhistorie.

Archeologie

Toetsingskader

In Europees verband is het zogenaamde ‘Verdrag van Malta’ tot stand gekomen. De
uitgangspunten van dit verdrag dienen te worden vertaald in nationale wetgeving. In
Nederland heeft deze vertaling plaatsgevonden in de Erfgoedwet, welke in werking is
getreden op 1 juli 2016. Ten aanzien van het aspect ‘archeologie’ is in art. 9.1, lid 1 van
de Erfgoedwet, welk artikel een deel van het overgangsrecht regelt, bepaalt dat tot het



tijdstip waarop de Omgevingswet in werking treedt onder meer Hoofdstuk V, paragraaf
1 van de inmiddels vervallen Monumentenwet 1988 van toepassing blijft. In Hoofdstuk
V, paragraaf 1 is vastgelegd dat een gemeente in de ruimtelijke besluitvorming (w.o.
bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen voor planologisch afwijken) rekening
dient te houden met de in de grond aanwezige dan wel te verwachten monumenten
(artt. 38a t/m 41 Monw 1988). Daartoe kan de gemeente in dat besluit regels stellen,
bijvoorbeeld tot het doen van archeologisch onderzoek. Het al dan niet stellen van
regels ten aanzien van archeologie dient te rusten op voldoende informatie over de
archeologische situatie (ECLI:NL:RVS:2011:BU7102, r.0. 2.9.7). Deze informatie kan
worden verkregen door gebiedsdekkende kaarten waarop archeologische
verwachtingswaarden zichtbaar zijn. Op basis hiervan kan archeologisch beleid worden
ontwikkeld.

In de afgelopen vijf jaar zijn diverse archeologische onderzoeken uitgevoerd en zijn er
door amateurs vondsten gemeld, zowel binnen als buiten het de kom van Wouw. De
archeologische begeleiding van de waterleiding Roosendaal-Wouw leverde tientallen
nieuwe vindplaatsen op, daterend van de |Jzertijd tot late middeleeuwen. Het onderzoek
van het kasteel van Wouw maakte duidelijk dat er ook in het beekdal prehistorische
vondsten te verwachten zijn. In de Doeldreef werden resten gevonden van de
middeleeuwse hoeve Smallebeke. Deze resten strekken zich uit onder de sportvelden.
Bij de Donken en bij de Spellestraat bevinden zich vindplaatsen uit de Romeinse tijd.
Een recent bouwplan tussen de Nieuwstraat en Kasteelstraat heeft echter geen
bewoningssporen opgeleverd. Dat geldt ook voor recente nieuwbouw in de
Boomhoefstraat. Op beide locaties bevond zich veel leem in de ondergrond. Het
overgrote deel van het plangebied vertegenwoordigt een hoge archeologische trefkans.
Hier zijn in beginsel sporen te verwachten uit alle cultuurperioden.

Uitsnede archeologische kaart waarop
het gebied wordt aangegeven met een

E ' N hoge archeologische trefkans.
et laatste kwart van de 20ste eeuw doOr de Mac. .iicue wwiiey vens yrvre mourrpuser.

Deze kan echter vanwege de dichte bebouwing niet in detail voorspeld worden en moet
dus per bodemverstorende activiteit nader in beeld worden gebracht. Uitzonderingen
op de hoge archeologische trefkans zijn de reeds onderzochte gebieden aan de
Nieuwstraat en de Boomhoefstraat. Tevens heeft een groot gebied aan de
zuidoostelijke zijde van het centrum, ten oosten van de Molensingel, een lage
archeologische trefkans. Deze gebieden vallen buiten de dekzandruggen en maken
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deel uit van de terrasafzettingswelvingen. Grote delen van deze gronden waren in het
verleden met veen bedekt en dus niet geschikt voor bewoning.

Beoordeling

Ter plaatse van het besluitgebied is in het voorontwerp bestemmingsplan “Wouw” op
de gronden de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie 1’ opgenomen. Deze gronden
zijn bestemd voor het behoud van hoge archeologische waarden. Voor het bouwen van
bouwwerken, met een grotere oppervlakte dan 50 m? en een grotere diepte dan 0,50
meter benden maaiveld waarvoor een omgevingsvergunning is vereist, geldt dat een
archeologisch onderzoek benodigd is, waarin de archeologische waarde van het terrein
dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord in voldoende mate is vastgesteld.

Met een omgevingsvergunning is het mogelijk om hiervan af te wijken. Immers is in de
huidige situatie ter plaatse nog bebouwing aanwezig. Voorgesteld wordt om
archeologisch onderzoek plaats te laten vinden ten tijde of na de sloop van de
bestaande bebouwing. Dit dient als voorwaarde aan de omgevingsvergunning te
worden verbonden. De regeling zoals opgenomen in het in voorbereiding zijnde
bestemmingsplan “Wouw” maakt dit mogelijk op basis van artikel 24.2.2 onder e.

Conclusie

Ter plaatse van onderhavig plan bevinden zich mogelijk sporen met een hoge
archeologische waarden. Een archeologisch onderzoek wordt uitgevoerd ten tijde of na
sloop van de bestaande bebouwing.

Natuur: gebiedsbescherming

Toetsingskader

De Wet natuurbescherming (Wnb) is een wet van 16 december 2015, houdende regels
ter bescherming van de natuur. De Wet natuurbescherming is in werking getreden op 1
januari 2017 en vervangt daarmee het voorheen geldende wettelijke stelsel voor de
natuurbescherming, zoals neergelegd in de Natuurbeschermingswet 1998, de Flora- en
faunawet en de Boswet.

De wet regelt ten eerste de taken en bevoegdheden ten behoeve van de bescherming
van natuurgebieden en planten- en diersoorten. Daarnaast bevat de wet onder meer
bepalingen over de jacht en over houtopstanden. In de Wet natuurbescherming is de
Europese regelgeving omtrent natuurbescherming, zoals vastgelegd in de Vogelrichtlijn
(Richtlijn 2009/147/EG, 30 november 2009) en Habitatrichtlijn (Richtlijn 92/43/EEG, 21
mei 1992) als uitgangspunt genomen.

De gebiedsbescherming van de Natura 2000-gebieden is geregeld in hoofdstuk 2 van
de Wnb. Onderdeel van deze gebiedsbescherming wordt gevormd door het Programma
Aanpak Stikstof 2015 — 2021 (PAS), welke in werking is getreden per 1 juli 2015. Het
PAS betreft een programma, voorheen op grond van de Natuurbeschermingswet 1998
en gecontinueerd onder de Wnb, en heeft als doel om de depositie van stikstof op de
Natura 2000-gebieden te verminderen, de natuur te versterken en ruimte te bieden voor
economische ontwikkelingen.
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Beoordeling

Het dichtstbij gelegen Natura 2000 gebied betreft ‘Brabantse Wal’ op een afstand van
3 kilometer. Natura 2000-gebieden kunnen schade ondervinden wegens diverse
aspecten, zoals verdroging, oppervlakteverlies, verontreiniging, versnippering, optische
verstoring, verzuring en vermesting. In onderhavig project wordt de bouw van een
wooncomplex met 16 appartementen mogelijk gemaakt in de kern van Wouw. Om
inzichtelijk te maken of er negatieve effecten optreden als gevolg van de voorgenomen
ontwikkeling is een voortoets stikstof uitgevoerd. De rapportage van deze voortoets
stikstof, opgesteld door Dhondt met behulp van AERIUS, is opgenomen in bijlage 2 van
deze ruimtelijke onderbouwing. Zowel de stikstofdepositie volgend uit de aanlegfase als
de gebruiksfase is inzichtelijk gemaakt in de berekening. Uit de berekening kan worden
geconcludeerd dat er als gevolg van de voorgenomen ontwikkeling geen
rekenresultaten op Natura 2000-gebieden naar voren komen die hoger zijn dan 0,00
mol/ha/jaar. Onderhavige ontwikkeling heeft derhalve met zekerheid geen mogelijk
effect tot gevolg op de Natura 2000-gebieden.

Conclusie
Onderhavig initiatief voldoet aan de vereisten van de Wet natuurbescherming inzake
gebiedsbhescherming.

Natuur: soortenbescherming

Toetsingskader

De Wet natuurbescherming (Wnb) is een wet van 16 december 2015, houdende regels
ter bescherming van de natuur. De Wet natuurbescherming is in werking getreden op 1
januari 2017 en vervangt daarmee het voorheen geldende wettelijke stelsel voor de
natuurbescherming, zoals neergelegd in de Natuurbeschermingswet 1998, de Flora- en
faunawet en de Boswet.

De wet regelt ten eerste de taken en bevoegdheden ten behoeve van de bescherming
van natuurgebieden en planten- en diersoorten. Daarnaast bevat de wet onder meer
bepalingen over de jacht en over houtopstanden. In de Wet natuurbescherming is de
Europese regelgeving omtrent natuurbescherming, zoals vastgelegd in de Vogelrichtlijn
(Richtlijn 2009/147/EG, 30 november 2009) en Habitatrichtlijn (Richtlijn 92/43/EEG, 21
mei 1992) als uitgangspunt genomen. Voor de soortenbescherming is wettelijk
bovendien rechtstreeks verwezen naar het Verdrag van Bern en het Verdrag van Bonn.

Het beschermingsregime betreffende soorten (flora en fauna) is opgenomen in
hoofdstuk 3 van de Wnb. De verbodsbepalingen zijn hierbij athankelijk gesteld van de
soort (en daarmee de opname van die soort op de diverse lijsten) en de voorgenomen
handelingen. Bovendien is een algemeen geldende zorgplicht opgenomen om
handelingen achterwege te laten of maatregelen te treffen, om te voorkomen dat
nadelige gevolgen ontstaan voor in het wild levende dieren en planten.

Conform de Wet natuurbescherming is de initiatiefnemer bij ruimtelijke ingrepen
verplicht op de hoogte te zijn van mogelijke voorkomende beschermde soorten binnen
het besluitgebied. Vanuit die kennis dienen plannen en projecten getoetst te worden
aan eventuele strijdigheid met de verbodsbepalingen uit de Wnb. Conform vaste
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jurisprudentie kan een plan worden vastgesteld indien aannemelijk wordt gemaakt dat
het aspect flora en fauna niet aan de uitvoerbaarheid van het plan in de weg staat.

Beoordeling

Door Econsultancy is in mei 2018 een quickscan uitgevoerd in het kader van de Wet
natuurbescherming. De rapportage van dit onderzoek is bijgevoegd als bijlage 3 van
deze ruimtelijke onderbouwing. Uit de bevindingen van het veldonderzoek, het literatuur
en bronnenonderzoek en toetsing van de resultaten van dit onderzoek aan de Wet
natuurbescherming, blijkt dat bij de uitvoering van de ingreep negatieve effecten te
verwachten zijn voor de huismus, gierzwaluw en gebouwbewonende vleermuizen. Voor
gebouwbewonende vleermuizen dient ook het pand naast de voormalige rijwielwinkel
geinspecteerd te worden. Hierop volgend heeft daarom tot en met september 2018
ecologisch vervolgonderzoek plaatsgevonden. Het vervolgonderzoek is verricht door
Econsultancy. Rapportage daarvan is als bijlage 4 toegevoegd aan deze ruimtelijke
onderbouwing. Navolgend worden kort de resultaten beschouwd:

Functie onderzoekslocatie voor huismus en gierzwaluw

De onderzoekslocatie zelf heeft geen functie voor streng de beschermde huismus of
gierzwaluw. Huismussen werden helemaal niet waargenomen in de buurt van de
onderzoekslocatie. Gierzwaluwen werden alleen overvliegend waargenomen.

Functie onderzoekslocatie voor vleermuizen

De onderzoekslocatie zelf heeft geen functie voor de streng beschermde
vleermuissoorten. Wel werden in twee panden in de buurt van de onderzoekslocatie
twee verblijffplaatsen aangetroffen, deze zullen echter geen hinder ondervinden van de
voorgenomen werkzaamheden. Verder werden er foeragerende dieren waargenomen,
de voorgenomen ingreep heeft echter geen effect op essentieel foerageergebied van
vleermuizen.

Conclusie

Uit ecologisch onderzoek blijkt dat het besluitgebied geen functie heeft voor
beschermde soorten. Het plan is daarmee uitvoerbaar in het kader van de Wen
natuurbescherming ten aanzien van soortenbescherming.

Akoestiek
Wegverkeerslawaai

Toetsingskader
Op basis van artikel 76a van de Wet geluidhinder (Wgh) dienen bij het verlenen van
een omgevingsvergunning waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a,
onder 3° Wabo van het bestemmingsplan wordt afgeweken de waarden als bedoeld in
de artikelen 82, 83, 85, 100 en 100a van de Wgh in acht te worden genomen, indien
dat plan gelegen is in een zone als bedoeld in art. 74 lid 1 Wgh en (het betreffende
onderdeel van) dat plan mogelijkheden biedt voor:
e de realisatie van woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen en van
geluidsgevoelige terreinen (functies zoals genoemd in art. 1 Wgh en art 1.2 Bgh
— het Besluit geluidhinder zoals gewijzigd op 4 april 2012);
e de aanleg van een nieuwe weg en/of een reconstructie van een bestaande weg;



e functiewijzigingen van een niet-geluidsgevoelige functie in een
geluidsgevoelige functie (bijvoorbeeld via afwijkings- of
wijzigingsbevoegdheid).

De onderzoekszone voor wegen zoals bedoeld in art. 74 lid 1 Wgh is athankelijk van de
hoeveelheid rijbanen. De tabel op de volgende pagina geeft hier een overzicht van:

Stedelijk Buitenstedelijk
Aantal rijstroken Aantal meter aan weerszijden van de weg
5 of meer 350 m 600 m
30f4 350 m 400 m
lof2 200 m 250 m

Artikel 74 lid 2 Wgh regelt dat indien de bovengenoemde ontwikkelingen zijn gelegen
binnen een als ‘woonerf' aangeduid gebied of in een zone nabij wegen waarvoor een
maximum snelheidsregime van 30 km/h geldt, de betreffende waarden niet in acht
hoeven te worden genomen.

Uit een akoestisch onderzoek moet blijken of, indien sprake is van een van de
bovengenoemde ontwikkelingen binnen een zone als bedoeld in art. 74 lid 1 Wgh, deze
binnen de waarden valt zoals deze voor diverse typen ontwikkelingen is vastgelegd in
de Wgh. De grenswaarde voor de toelaatbare etmaalwaarde van de equivalente
geluidbelasting van wegen binnen zones langs wegen is voor woningen 48 dB. In
bijzondere gevallen is een hogere waarde mogelijk; Burgemeester en Wethouders zijn
binnen de grenzen van de gemeente en onder voorwaarden bevoegd tot het vaststellen
van een hogere waarde voor de ten hoogst toelaatbare geluidsbelasting.

Beoordeling

Het besluitgebied is gelegen aan wegen met een snelheidsregime van 30 km/u. Het
besluitgebied valt niet binnen een geluidzone van een weg. Om echter te bepalen of ter
plaatse van de te ontwikkelen woningen sprake is van een goede ruimtelijke ordening
heeft De Roever Omgevingsadvies een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai
uitgevoerd. De rapportage van dit onderzoek is opgenomen als bijlage 5 bij deze
ruimtelijke onderbouwing.

De cumulatieve geluidbelasting door alle wegen in de omgeving is berekend (exclusief
aftrek conform artikel 110g Wet geluidhinder). De geluidbelastingen zijn berekend
zonder reflectie door de achterliggende gevel (invallend geluidsniveau).De
gecumuleerde geluidbelasting bedraagt ten hoogste 62 dB. De vereiste karakteristieke
geluidwering Ga;k bedraagt dan maximaal 62 - 33 = 29 dB. Het bevoegd gezag dient
te bepalen of een nader onderzoek naar de geluidwering van de gevels noodzakelijk is.
Voor de gevels met een geluidbelasting van 53 dB of lager kan worden volstaan met de
standaard karakteristieke geluidwering Ga;k van 20 dB uit het Bouwbesluit. De
cumulatieve geluidbelasting staat door middel van het nemen van deze maategel een
aanvaardbaar woon- en leefklimaat niet in de weg.

Conclusie
Het aspect wegverkeerslawaai vormt geen belemmering voor het planvoornemen.



4.8.2 Railverkeerslawaai

4.9

Toetsingskader

De regels voor de projectie van woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen en
geluidsgevoelige terreinen binnen de geluidzones van spoorwegen zijn opgenomen in
artikel 106 en 107 van de Wet geluidhinder. Hierbij wordt doorverwezen naar het Besluit
geluidhinder. Artikel 4.1 van dit besluit bepaalt dat, indien bij de vaststelling of
herziening van een bestemmingsplan of van een wijzigings- of uitwerkingsplan,
geluidsgevoelige gebouwen worden gerealiseerd, rekening moet worden gehouden met
de in het Besluit geluidhinder opgenomen waarden ten aanzien van spoorweglawaai.
Indien er sprake is van het realiseren van dergelijke objecten binnen de geluidszones
van geluidgezoneerde spoorwegen zal met een akoestisch onderzoek aangetoond
moeten worden dat aan de normstelling kan worden voldaan, of dat hiervoor een
ontheffing kan worden verleend.

Beoordeling

Onderhavig plan is gelegen op circa 550 meter afstand van de spoorlijn Breda —
Roosendaal. Gezien de ruime afstand wordt voldaan aan de richtafstand voor
spoorwegen. Conform de Wet geluidhinder is een onderzoek railverkeerlawaai niet
benodigd.

Conclusie
Het aspect raillawaai vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

Bedrijven en milieuzonering

Toetsingskader
Om te komen tot een ruimtelijk relevante toetsing van bedrijfsvestigingen op

milieuhygiénische aspecten wordt het begrip milieuzonering gehanteerd. Onder
milieuzonering wordt verstaan een voldoende ruimtelijke scheiding tussen enerzijds
milieubelastende bedrijven of inrichtingen en anderzijds milieugevoelige gebieden zoals
woonwijken. Om het begrip hanteerbaar te maken is gebruik gemaakt van de publicatie
‘Bedrijven en milieuzonering’ van de VNG uit 2009. Bedrijven zijn hierin opgenomen in
een tabel, die is ingedeeld in milieucategorieén, waarbij per bedrijf is aangegeven wat
de afstand tot een rustige woonwijk dient te zijn (de zogenaamde afstandentabel). Deze
afstanden kunnen als basis worden gehanteerd, maar zijn indicatief. Er kan (enigszins)
van afgeweken worden in situaties waarin geen sprake is van een rustige woonwijk of
bij afwijkende bedrijven. In het algemeen wordt door middel van het aanbrengen van
een zonering tussen bedrijvigheid en woonbebouwing de overlast ten gevolge van de
bedrijfsactiviteiten zo laag mogelijk gehouden.

Beoordeling

In het vigerende bestemmingsplan is de Bergsestraat aangeduid als gebied dat ligt
binnen de invloedssfeer van diverse bedrijven, voorzieningen en functies waardoor
sprake is van een zekere verstoring ten opzichte van een rustige woonwijk. Daarnaast
behoort de Bergsestraat tot de hoofdinfrastructuur van Wouw. Hierdoor kan het
besluitgebied worden aangeduid als gemengd gebied. De dichtstbijzijnde milieu-
inrichting is toegestaan aan de Plantagebaan 1, 3, 5 en 7 op 8 meter afstand van het



besluitgebied. Voor dit perceel geldt de bestemming ‘Gemengd — 2’. De gemengde
bestemming bevat de mogelijkheid om ter plaatse te voorzien in detailhandel,
dienstverlening, wonen en maatschappelijke voorzieningen als bibliotheken,
gezondheidszorg, jeugd-/kinderopvang en onderwijs. Binnen deze bestemming is
gezien de maximaal planologische mogelijkheden een inrichting van milieucategorie 2
mogelijk.

Feitelijk zijn er ter plaatse van de Plantagebaan 1, 3 en 5 woningen aanwezig. Aan de
Plantagebaan 7 is een schade regie centrum gevestigd. Voor zakelijke dienstverlening
geldt een richtafstand van 10 meter. Doordat het gebied is gelegen in gemengd gebied
kan deze richtafstand een stap worden teruggebracht tot 0 meter. Op basis van de
ligging van de gemengde functie naast reguliere woonbestemmingen ligt het niet in de
lijn der verwachting dat zich hier een activiteit kan vestigen met een milieucategorie 2,
vanwege zijn weerslag op de directe omgeving.

Verderop in de Bergsestraat vigeert ook de bestemming ‘Gemengd — 2'. Binnen deze
bestemming zijn inrichtingen mogelijk met milieucategorie 2. Voor deze zwaarste
inrichtingen (milieucategorie 2) geldt een minimaal te hanteren afstand van 10 meter tot
omliggende gevoelige objecten (gebiedstype: gemengd gebied). De afstand van de
bestemming ‘Gemengd — 2’ tot het bouwvlak voor onderhavig woningbouwplan
bedraagt meer dan 10 meter. Aan deze richtafstand wordt ruimschoots voldaan.

Conclusie
Het aspect bedrijven en milieuzonering vormt geen belemmering voor onderhavig

initiatief.

4.10 Externe veiligheid
4.10.1Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi)

Toetsingskader

Het Bevi is gericht aan het bevoegd gezag inzake de Wet milieubeheer en de Wet
ruimtelijke ordening en heeft onder meer tot doel om bij nieuwe situaties toetsing aan
de risiconormen te waarborgen. In de Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi)
Zijn o.a. standaardafstanden opgenomen waarbij wordt voldaan aan de grens- en
richtwaarden voor het plaatsgebonden risico. Het Bevi is van toepassing op
vergunningplichtige risicovolle bedrijven en de nabijgelegen al dan niet geprojecteerde
(beperkt) kwetsbare objecten. In artikel 2, lid 1 van het Bevi is opgesomd wat wordt
verstaan onder risicovolle bedrijven. Voor de toepassing van het Bevi, wordt een nieuw
ruimtelijk besluit gezien als een nieuwe situatie.

Beoordeling
Om te bepalen of er in de directe omgeving bedrijven zijn gelegen waarop het Bevi van

toepassing is, is de risicokaart geraadpleegd. Ten aanzien van het aspect inrichtingen
zijn in de directe omgeving van het besluitgebied twee gasdrukregel- en meetruimten
gelegen. Doordat deze inrichting op circa 520 meter afstand ligt wordt er voldaan aan
de risiconormen van het Bevi.
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Uitsnede risicokaart, waarop het besluitgebied is aangegeven met een gele ster.
Bron: nederland.risicokaart.nl, 2020.

Conclusie
Het aspect Bevi-inrichtingen vormt geen belemmering voor onderhavig project.

4.10.2Transport en externe veiligheid

Toetsingskader

Op 1 april 2015 is de Wet Basisnet in werking getreden en daarmee het Besluit externe
veiligheid transportroutes (Bevt). Beoordeling van de risico’s veroorzaakt door het
vervoer van gevaarlijke stoffen over het spoor, water en de weg vindt vanaf deze datum
plaats aan de hand van de Wet Basisnet. Hierin zijn grens- en richtwaarden voor het
plaatsgebonden risico en richtlijnen voor de toepassing van de rekenmethodiek en de
verantwoording van het groepsrisico opgenomen. Wat de berekening van het
groepsrisico betreft dient voor ruimtelijke besluiten e.d. die ter inzage worden gelegd en
die betrekking hebben op de omgeving van de in de bijlagen van de in de regeling
Basisnet genoemde transportassen, uit te worden gegaan van de in de bijlage vermelde
vervoerscijfers. Bij de vaststelling van het ruimtelijke besluit dient het groepsrisico te
worden verantwoord. Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen langs transportassen die
deel uitmaken van het Basisnet Weg, Water en/of Spoor kan de berekening van het
plaatsgebonden risico achterwege blijven. Hiervoor gelden namelijk de afstanden die in
bijlage I, Il en Il van de Regeling Basisnet zijn opgenomen.

Beoordeling

Om te bepalen of er in de directe omgeving van het besluitgebied risicorelevante
transportassen zijn gelegen is de risicokaart geraadpleegd. In de directe omgeving van
het besluitgebied is de spoorweg van Roosendaal naar Bergen op Zoom gelegen.



Doordat deze spoorweg op circa 550 meter afstand ligt wordt er voldaan aan de
risiconormen van het Bevt.

Conclusie
Het aspect transport en externe veiligheid vormt geen belemmering voor onderhavig
planvoornemen.

4.10.3Buisleidingen en externe veiligheid

4.11

Toetsingskader

Beoordeling van de risico’s veroorzaakt door het transport van gevaarlijke stoffen door
buileidingen geschiedt aan de hand van het Besluit externe veiligheid buisleidingen
(Bevb), als in werking getreden per 1 januari 2011. Ten aanzien van het Bevb bestaat
de noodzaak om een ruimtelijke reservering op te nemen voor het plaatsgebonden
risico (PR) en een verantwoording van het groepsrisico (GR) van relevante
buisleidingen. Binnen de PR10® risicocontour mogen geen kwetsbare objecten
aanwezig zijn en zo mogelijk ook geen beperkt kwetsbare objecten. Het verwachte
aantal aanwezigen binnen het invioedsgebied van de buisleiding moet worden
verantwoord. Dat invioedsgebied reikt bij brandbare vloeistoffen tot net buiten de 106
contour, voor leidingen met aardgas en chemicalién moet dat per geval berekend
worden.

Beoordeling

Om te bepalen of er in de directe omgeving van het besluitgebied risicorelevante
buisleidingen zijn gelegen is de risicokaart geraadpleegd. Hieruit volgt dat in de directe
omgeving van het besluitgebied een aardgasleiding is gelegen. De leiding is op circa
550 meter van het besluitgebied gelegen waardoor voldaan wordt aan de risiconormen
van het Bevb. De leiding is niet van invloed op het planvoornemen.

Conclusie
Het planvoornemen wordt niet belemmerd door het aspect buisleidingen en externe
veiligheid.

Luchtkwaliteit

Toetsingskader
In het kader van een planologische procedure dient te worden aangetoond dat voldaan

wordt aan de wettelijke normen voor wat betreft luchtkwaliteit. Hierbij dient het effect op
de luchtkwaliteit in de omgeving als gevolg van een nieuwe ontwikkeling, als ook de
toetsing aan de Wet luchtkwaliteit in beeld te worden gebracht. Op 15 november 2007
is de ‘Wet luchtkwaliteit’ (WIK) in werking getreden. Met de WIk wordt de wijziging van
de Wet milieubeheer op het gebied van luchtkwaliteitseisen (Hoofdstuk 5 titel 2 Wm,
Stb. 2007, 414) bedoeld. In de WIk zijn luchtkwaliteiteisen opgenomen voor
luchtverontreinigende stoffen in de buitenlucht. Met name de stoffen stikstofdioxide
(NO2) en fijn stof (PM10) worden beleidsmatig relevant geacht. Het
luchtkwaliteitonderzoek beperkt zich dan ook tot deze twee stoffen.
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Een ruimtelijke plan kan worden vastgesteld indien aannemelijk kan worden gemaakt

dat:

=  door de vaststelling (van het besluit), al dan niet in combinatie met maatregelen,
de luchtkwaliteit niet in betekenende mate verslechtert (maximaal 1,2 pg/m?®) (Wm
artikel 5.16.1.c), ofwel dat;

= de luchtkwaliteit door de vaststelling (van het besluit), al dan niet in combinatie met
de maatregelen, per saldo verbetert of tenminste gelijk blijft (Wm artikel
5.16.1.h.1°), ofwel dat;

=  bij een beperkte verslechtering van de luchtkwaliteit vanwege de vaststelling (van
het besluit), de luchtkwaliteit in een gebied rondom de inrichting per saldo verbetert
(Wm artikel 5.16.1.b.2°). De verbetering en verslechtering zullen beide moeten
gelden voor overschrijdingssituaties en dienen te worden betrokken op de
concentraties van NO2 en/of PM10, ofwel dat;

=  ergeen grenswaarden worden overschreden.

In het Besluit ‘Niet in betekenende mate bijdragen’ (Besluit NIBM) en de ministeriéle
regeling ‘Niet in betekenende mate bijdragen’ (Regeling NIBM) zijn de uitvoeringsregels
vastgelegd die betrekking hebben op het begrip NIBM. Hierin is bepaald dat de
concentratiebijdragen NO2 en PM10 als NIBM mogen worden beschouwd wanneer
deze het jaargemiddeld maximaal 1,2 uyg/m?® bedragen. Wanneer hiervan sprake is,
wordt voldaan aan artikel 5.16 eerste lid, onder ¢ van de Wm en kan een uitgebreid
luchtonderzoek achterwege blijven.

Beoordeling

Het onderhavige plan bestaat uit de realisatie van wooncomplex met 16
wooneenheden. De ondergrens van NIBM, vergelijkbaar met de realisatie van 1500
woningen, wordt niet gehaald. De ontwikkeling is als NIBM aan te merken.

Conclusie
Geconcludeerd kan worden dat het aspect luchtkwaliteit geen belemmering vormt voor
de onderhavige ontwikkeling.

Kabels en leidingen

Toetsingskader
De hierna volgende leidingen zijn planologisch relevant, voor zover zij geen deel

uitmaken van een inrichting zoals bedoeld in de Wet milieubeheer1?.

a. hoogspanningsverbindingen van 50 kV en hoger;

b. buisleidingen voor transport van aardgas met een uitwendige diameter van meer
dan 50 mm en een druk van meer dan 16 bar;

c. buisleidingen voor transport van aardolieproducten met een uitwendige diameter
van meer dan 70 mm en een druk van meer dan 16 bar;

d. buisleidingen met een diameter van 400 mm of meer buiten de bebouwde kom;

1 Leidingen die deel uitmaken van een inrichting zijn leidingen binnen de inrichtingsgrens die in beheer zijn
van de drijver van de inrichting én leidingen die in beheer zijn van derden waarmee een product wordt
geleverd aan de betreffende inrichting (Laatstgenoemde leidingen hebben een zgn. functionele binding met
de inrichting, zoals bedoeld in de Wet milieubeheer).
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e. buisleidingen voor transport van andere stoffen dan aardgas en aardolieproducten,
die risico's met zich meebrengen voor mens en/of leefomgeving wanneer deze
leidingen beschadigd rakenZ.

Beoordeling
Binnen of in de directe omgeving van het besluitgebied zijn geen planologisch relevante
leidingen aanwezig.

Conclusie
Er zijn geen belemmeringen met betrekking tot de aanwezigheid van kabels en
leidingen.

Milieueffectrapportage en vormvrije m.e.r.-beoordeling

Toetsingskader

Behalve aan de uitvoeringsaspecten bedoeld in de Awb en het Bro dient ook te worden

getoetst aan de Wet milieubeheer en het Besluit m.e.r. of er sprake is van een mogelijke

verplichting tot het opstellen van een milieueffectrapportage. Een
milieueffectrapportage (MER), en de bijbehorende procedure (m.e.r.), is een hulpmiddel
om de belangen van het milieu volwaardig te betrekken bij de besluitvorming omtrent
plannen en projecten. Het gaat hierbij wel enkel om plannen en projecten die kunnen
leiden tot initiatieven waarmee het milieu mogelijk nadelig kan worden beinvioed. Als
uitgangspunt gelden voor projecten de onderstaande criteria om te beoordelen of een

MER noodzakelijk is:

1. Eris sprake van een besluit dat voorziet in één of meerdere activiteiten boven de
grenswaarden uit de C-lijst van het Besluit m.e.r. Een dergelijk besluit is
aangewezen als MER-plichtig.

2. Eris sprake van een besluit dat voorziet in één of meerdere activiteiten boven de
(indicatieve) grenswaarden uit de D-lijst van het Besluit m.e.r. Het besluit moet
eerst worden beoordeeld om na te gaan of er sprake is van een m.e.r.-plicht; het
besluit is dan m.e.r.-beoordelingsplichtig. Naar aanleiding van de m.e.r.-
beoordeling kan volgen dat er alsnog een MER moet worden opgesteld, of dat er
geen belangrijke nadelige milieugevolgen zijn.

3. Activiteiten die 0.g.v. een provinciale milieuverordening zijn aangewezen als MER-
plichtig.

Per 1 april 2011 is het Besluit m.e.r. gewijzigd. De belangrijkste aanleidingen hiervoor
zijn de modernisering van de m.e.r. wetgeving in 2010 en de uitspraak van het Europees
Hof van 15 oktober 2009 (HvJ EG 15 oktober 2009, zaak C-255/08 — Commissie vs.
Nederland). Deze wijziging heeft gevolgen voor de eerste twee criteria om te
beoordelen of een MER noodzakelijk is. Uit deze uitspraak volgt dat de omvang van
een project niet het enige criterium mag zijn om wel of geen m.e.r.(-beoordeling) uit te
voeren. Ook als een project onder de drempelwaarde uit de C- of D-lijst blijft, kan een
project belangrijke nadelige gevolgen hebben, als het bijvoorbeeld in of nabij een
kwetsbaar (natuur)gebied ligt. Gemeenten en provincies moeten daarom per 1 april van

2 Onder zgn. 'leidingen voor andere stoffen dan aardgas en aardolieproducten’ worden in ieder geval leidingen
verstaan voor transport van nafta, waterstof, koolstofdioxide, stikstof, zuurstof, ethyleen en propyleen.



2011 ook bij ‘kleine projecten’ (projecten onder de drempelwaarden van de C- of D-lijst)
beoordelen of een m.e.r.(-beoordeling) nodig is. Dit wordt de ‘vormvrije m.e.r.-
beoordeling’ genoemd. Deze beoordeling houdt in dat er bekeken moet worden of er bij
het initiatief sprake is van dusdanig bijzondere omstandigheden of milieueffecten dat er
toch een MER moet worden opgesteld. Hierbij wordt gekeken naar de selectiecriteria
uit bijlage 11l bij de m.e.r.-richtlijn (2011/92/EU), welke 0.a. de omvang van het project,
de cumulatie met andere projecten en het gebruik van natuurlijke hulpbronnen
betreffen.

Beoordeling
In onderhavige situatie is er sprake van de nieuwbouw van een wooncomplex van

zeventien wooneenheden. Dit betreft geen activiteit die voorkomt op de C-lijst. Wat
betreft het eerste criterium geldt er derhalve geen plicht tot het opstellen van een MER.
De activiteit komt wel voor op de D-lijst, namelijk onder categorie D 11.2, de aanleg,
wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw
van winkelcentra of parkeerterreinen. De grenswaarde betreft hier gevallen waarin de
activiteit betrekking heeft op een opperviakte van 100 hectare of meer; een
aaneengesloten gebied en 2.000 of meer woningen; of een bedrijfsvloeroppervlakte van
200.000 m? of meer.

Geconcludeerd kan worden dat de ontwikkeling ver beneden de drempelwaarde uit de
D-lijst ligt zoals opgenomen in het Besluit m.e.r. Er geldt derhalve geen verplichting tot
het uitvoeren van een formele m.e.r.-beoordeling, waardoor enkel een vormvrije m.e.r.-
beoordeling resteert. Middels de toetsing aan de overige milieuaspecten in dit hoofdstuk
heeft een vormvrije m.e.r.-beoordeling plaatsgevonden. Hieruit zijn geen belangrijke
nadelige milieugevolgen gebleken, waaruit bovendien geconcludeerd kan worden dat
er geen noodzaak is tot het opstellen van een MER.

Ten aanzien van het derde criterium geldt dat onderhavige activiteit niet is aangewezen
als MER-plichtig op grond van de Provinciale milieuverordening Noord-Brabant 2010.

Er is dus geen sprake van de verplichting tot het opstellen van een MER en het
doorlopen van de bijbehorende procedure. Wel heeft er een vormvrije m.e.r.-
beoordeling plaatsgevonden, waarbij alle relevante planologische en milieuhygiénische
aspecten zijn getoetst en akkoord bevonden. Er is geen sprake van belangrijke nadelige
milieugevolgen.

Conclusie

Zoals beschreven is er bij onderhavig project geen sprake van een verplichting tot het
opstellen van een MER en het doorlopen van de m.e.r.-procedure 0.g.v. het Besluit
m.e.r. of de Provinciale milieuverordening Noord-Brabant 2010. Uit de vormvrije m.e.r.-
beoordeling volgt dat er geen sprake is van belangrijke nadelige milieugevolgen. Er is
dus voldaan aan de wettelijke verplichtingen hieromtrent.
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5.2

EFFECTEN EN AFWEGING

Algemeen

In dit hoofdstuk wordt de economische uitvoerbaarheid beschreven. Indien een project
voorziet in de uitvoering van werken door de gemeente moet de financieel-economische
uitvoerbaarheid hiervan worden aangetoond.

Kostenverhaal

Conform artikel 6.2.1 van het Besluit ruimtelijke ordening is wat mogelijk wordt gemaakt
met dit ruimtelijke plan aan te merken als een bouwplan. Hiervoor dient een
exploitatieplan vastgesteld te worden, tenzij het verhaal van kosten van de
grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden op een andere manier verzekerd
is.

De bouwplannen waarbij een exploitatieplan verplicht is, staan in artikel 6.2.1 van het

Besluit ruimtelijke ordening (Bro):

= de bouw van een of meer woningen;

= de bouw van een of meer andere hoofdgebouwen;

= de uitbreiding van een hoofdgebouw met ten minste 1.000 m2 of met een of meer
woningen;

= de verbouwing van een of meer aangesloten gebouwen die voor andere doeleinden
in gebruik of ingericht waren, voor woondoeleinden, mits ten minste 10 woningen
worden gerealiseerd;

= de verbouwing van een of meer aaneengesloten gebouwen die voor andere
doeleinden in gebruik of ingericht waren, voor detailhandel, dienstverlening, kantoor
of horecadoeleinden, mits de cumulatieve opperviakte van de nieuwe functies ten
minste 1.000 m?2 bedraagt;

= de bouw van kassen met een opperviakte van ten minste 1.000 m2,

Het onderhavige bouwplan voorziet in de bouw van 16 nieuwe wooneenheden met
bijpbehorende (parkeer)voorzieningen, zodat het plan in principe exploitatieplanplichtig
is. Het kostenverhaal wordt in het kader van het onderhavige plan echter anderszins
verzekerd. De gemeente Roosendaal zal hiertoe met de initiatiefnemer een anterieure
overeenkomst sluiten, waarin de verantwoordelijkheid voor gemaakte kosten
(waaronder tevens planschade) is vastgelegd. De ontwikkelingskosten worden geheel
door de initiatiefnemer gedragen.
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6.2

MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAARHEID

Inleiding

Wettelijk kader

In artikel 3.10 Wabo is bepaald dat op de voorbereiding van een omgevingsvergunning,
zoals bedoeld in artikel 2.12, lid 1, onder a, onder 3, Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo), afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht (Awb) van
toepassing is. In afdeling 3.4 Awb is bepaald dat het ontwerp van de
omgevingsvergunning gedurende 6 weken ter visie zal liggen. Tijdens deze periode kan
een ieder schriftelijk of mondeling zienswijzen kenbaar maken aan burgemeester en
wethouders omtrent hun voornemen om medewerking te verlenen aan de onderhavige
omgevingsvergunning.

Ter voldoening aan het bepaalde in artikel 6.18 Bor (Besluit omgevingsrecht) dient bij
de voorbereiding van een omgevingsvergunning, waar nodig, overleg gepleegd te
worden conform artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro).

Procedure

Vooroverleg

Artikel 3.1.1 van het Bro geeft aan dat, voorafgaand aan het verlenen van een
omgevingsvergunning, burgemeester en wethouders overleg plegen met de besturen
van bij het plan betrokken waterschappen. Waar nodig plegen zij tevens overleg met
besturen van andere gemeenten, met de provincie, de inspecteur voor de ruimtelijke
ordening en met eventuele andere diensten van Rijk en provincie die belast zijn met de
behartiging van belangen die in het plan in het geding zijn.

Vé6r het opstarten van de procedure wordt deze ruimtelijke onderbouwing ter
vooroverleg opgestuurd naar de diverse instanties

Tervisielegging
P.M.
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CONCLUSIE

Onderhavig project ziet toe op het mogelijk maken van 16 wooneenheden op de hoek
van de Plantagebaan en Bergsestraat. De bestaande bebouwing ter plaatse wordt
gesloopt. Om de bouw van de 16 wooneenheden mogelijk te maken dient te worden
afgeweken van het vigerende bestemmingsplan. Door middel van de onderhavige
ruimtelijke onderbouwing is aangetoond dat de betreffende afwijking niet stuit op
overwegende bezwaren van ruimtelijke, functionele, beleidsmatige of milieukundige
aard. Er is sprake van een goede ruimtelijke ordening.

Op basis van het bovenstaande kan worden geconcludeerd dat onderhavig project
planologisch te verantwoorden is.
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Bijlagen
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Bijlage 1. Onderbouwing ladder voor
duurzame verstedelijking
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onderwerp
bestemd voor

opgesteld door

AQ MNOQqUapPals
G anisodwo)

Memo

Ladder voor duurzame verstedelijking Potterhoeck datum 19 juni 2020

Gemeente Roosendaal referentie  180336_M_TVWN_0173
Tine van Wijnen projectnummer 180336
Toetsingskader

Op 1 oktober 2012 is art. 3.1.6, lid 2 toegevoegd aan het Besluit ruimtelijke ordening
(Bro); dit artikel bevat de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’. Met de toevoeging van
dit artikel in het Bro is beoogd vanuit een oogpunt van ruimtelijke ordening ongewenste
leegstand te  vermijden en  zorgvuldig  ruimtegebruik te  stimuleren
(ECLI:NL:RVS:2017:353, r.0. 18.5). Op 1 juli 2017 is een wijziging van art. 3.1.6, lid 2 Bro
in werking getreden. Het Bro regelt thans dat ‘de verantwoording van een juridisch
verbindend ruimtelijk besluit van een decentrale overheid dat een nieuwe stedelijke
ontwikkeling mogelijk maakt, een beschrijving dient te bevatten van de behoefte aan die
ontwikkeling. Tevens is geregeld dat indien het ruimtelijk besluit die ontwikkeling
mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, de verantwoording een motivering
dient te bevatten waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan
worden voorzien’. De definiéring van enkele van de in het artikel genoemde begrippen
inart. 1.1.1 Bro laat onverlet dat de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ als een ‘open
norm’ is te kwalificeren. Dit houdt in dat de norm inhoudelijk open is en onder
verschillende omstandigheden nader ingevuld moet worden. Sinds de inwerkingtreding
van het artikel heeft de Afdeling bestuursrechtspraak Raad van State (ABRvS) in haar
jurisprudentie de norm veelvuldig ingevuld en daardoor verder begrensd. Op 28 juni
2017 heeft de ABRvS een zogenoemde ‘overzichtsuitspraak’ gedaan
(ECLI:NL:RVS:2017:1724, r.0. 2 t/m 12.8), waarin de dan geldende en op basis van de
voornoemde wijziging te behouden jurisprudentielijnen nader uit een worden gezet. Op
basis van deze jurisprudentielijnen kan de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’
concreet worden toegepast.

Beoordeling

Toepassing van de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ houdt een antwoord op de

volgende rechtsvragen in. Indien een rechtsvraag positief kan worden beantwoord, dient

de ‘ladder’ verder te worden doorlopen. Indien een rechtsvraag negatief wordt

beantwoord, dan is de ‘ladder’ niet (verder) van toepassing dan wel kan niet aan de

‘ladder voor duurzame verstedelijking” worden voldaan.

a. Voorziet het onderhavige besluit in een stedelijke ontwikkeling?

b. Voorziet het onderhavige besluit in een nieuwe stedelijke ontwikkeling?

c. Isersprake van een behoefte aan de voorziene ontwikkeling?

d. Is de voorziene ontwikkeling gelegen buiten bestaand stedelijk gebied?

e. Is het mogelijk om de voorziene ontwikkeling binnen bestaand stedelijk gebied te
realiseren?

P1/7
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a. Voorziet het onderhavige besluit in een stedelijke ontwikkeling?

Uit de ‘overzichtsuitspraak’ van de ABRVS blijkt dat wanneer een ruimtelijk besluit
voorziet in méér dan 11 woningen die gelet op hun onderlinge afstand als één
woningbouwlocatie zijn aan te merken, deze ontwikkeling in beginsel als een stedelijke
ontwikkeling dient te worden aangemerkt. Ten aanzien van ander vormen van gebruik
van gronden van ten behoeve van het wonen geldt dat indien het ruimtelijk besluit
voorziet in een terrein met een ruimtebeslag van meer dan 500 m? of in een gebouw
met een bruto-vloeroppervlakte groter dan 500 m?, deze ontwikkeling in beginsel als een
stedelijke ontwikkeling dient te worden aangemerkt.

Het onderhavige ruimtelijk besluit maakt ter plaatse van het plangebied de bouw van 16
wooneenheden mogelijk. De ontwikkeling is daarom gelet op de omvang als een
‘stedelijke ontwikkeling’ te classificeren. De ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ moet
verder doorlopen worden.

b. Voorziet het onderhavige besluit in een nieuwe stedelijke ontwikkeling?

Uit de 'overzichtsuitspraak' van de ABRvS blijkt dat van een 'nieuwe' stedelijke
ontwikkeling kan worden gesproken als uit een onderling samenhangende beoordeling
van het ruimtelijke besluit, in vergelijking met het voorgaande planologische regime,
blijkt dat sprake is van een functiewijziging en dat sprake is van een groter planologisch
beslag op de ruimte. Een bestemmingsplan dat bij recht een stedelijke ontwikkeling
mogelijk maakt, maar ten opzichte van het voorgaande planologische regime geen nieuw
planologisch ruimtebeslag mogelijk maakt, maar alleen een planologische
functiewijziging, voorziet in beginsel niet in een nieuwe stedelijke ontwikkeling. Van dit
uitgangspunt wordt afgeweken indien die planologische functiewijziging een zodanige
aard en omvang heeft dat desalniettemin sprake is van een nieuwe stedelijke
ontwikkeling. Hierbij komt betekenis toe aan de ruimtelijke uitstraling van de in het
nieuwe plan voorziene functie en die van hetgeen onder het vorige plan mogelijk was.

Het besluitgebied heeft thans ter plaatse van de bestaande bebouwing de bestemming
‘Detailhandel’, ‘Horeca’ en ‘Wonen’. Binnen de bestemming ‘Detailhandel’ is een
bouwvlak gelegen langs de Plantagebaan alwaar een maximum goot- en bouwhoogte is
toegestaan van 4 en 7 meter. Op het bijbehorende erf, aangeduid op het achterliggende
terrein, zijn bijoehorende bouwwerken toegestaan met een plat dak en een bouwhoogte
van maximaal 3 meter. Dit erf mag voor 100% worden bebouwd. Binnen de bestemming
‘Detailhandel’ zijn detailhandel en dienstverlening toegestaan op de begane grond.
Daarnaast is het wonen toegestaan. Ter plaatse van de bestemming ‘Horeca’ zijn
horecabedrijven toegestaan voor zover deze voorkomen in categorie 1a, 1b, 1cen 2 van
de Staat van Horeca-activiteiten. Het betreft lichte en middelzware horeca, zoals een
bar, café of shoarma/grillroom. Daarnaast is het wonen ter plaatse toegestaan.
Hoofdgebouwen zijn toegestaan ter plaatse van het bouwvlak, gelegen op de hoek van
de Plantagebaan en de Bergsestraat. Ter plaatse is een maximum goot en bouwhoogte
toegestaan van en 9 meter. Ten zuiden van het bouwvlak is de aanduiding ‘erf’
opgenomen, alwaar bijbehorende bouwwerken zijn toegestaan met een maximum
bouwhoogte van 3 meter en een plat dak. Dit gebied mag voor 100% worden bebouwd.
De bestemming ‘Wonen’ is opgenomen ter plaatse van de bestaande woning aan de
Bergsestraat 61 in Wouw. Hier is een vrijstaande woning toegestaan ter plaatse van het

19 juni 2020
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bouwvlak met een maximum goot- en bouwhoogte van 3 en 9 meter. In de bijbehorende
tuin gelegen op de achterzijde van het perceel zijn bijbehorende bouwwerken
toegestaan met een oppervlakte van 60 m? (oppervlakte bouwperceel circa 650 m?).

Ten behoeve van de voorgenomen woningbouwontwikkeling dient een functiewijziging
naar ‘Wonen’ plaats te vinden. Binnen alle bestemmingen is het wonen reeds
toegestaan. Met onderhavig bouwplan wordt het planologisch beslag op de ruimte
echter groter, aangezien de goot- en bouwhoogte langs de Plantagebaan wordt
verruimd en het hoofdgebouw wordt voorzien op gronden die momenteel geen
bouwvlak hebben. Wel zijn ter plaatse reeds bebouwingsmogelijkheden voor
bijbehorende bouwwerken aanwezig tot een bebouwingsopperviakte van 100%, maar
uitsluitend toegestaan met een plat dak en voor met een maximum bouwhoogte van 3
meter. De beoogde bebouwing omvat een groter planologisch ruimtebeslag dan de
bestaande bouwmogelijkheden op basis van de vigerende bestemmingen. De gehele
ontwikkeling in beschouwende nemend is er sprake van een functiewijziging en vindt
tevens een vergroting van het planologisch beslag op de ruimte plaats. De ‘ladder voor
duurzame verstedelijking’ moet verder worden doorlopen.

c. Isersprake van een behoefte aan de voorziene ontwikkeling?

Uit de ‘overzichtsuitspraak’ van de ABRVS blijkt dat, indien sprake is van een ‘nieuwe
stedelijke ontwikkeling’, de behoefte aan de nieuwe stedelijke ontwikkeling in het
ruimtelijk besluit dient te worden beschreven. Het kan hierbij zowel gaan om een
kwantitatieve behoefte als een kwalitatieve behoefte. De beschrijving van de behoefte
dient te worden gebaseerd op voldoende actuele, concrete en zo mogelijk cijfermatige
gegevens. Het is niet in strijd met art. 3.1.6, lid 2 Bro als voor de onderbouwing van de
behoefte in het ruimtelijk besluit wordt verwezen naar een of meer
onderzoeksrapporten of beleidsdocumenten.

Uit jurisprudentie blijkt dat de actuele behoefte aan woningen kan worden onderbouwd
met gebruikmaking van regionale woningbouwafspraken (o.m. 25 oktober 2017,
ECLI:NL:RVS:2017:2908, r.o. 10.2). De behoefte aan woningen wordt in Noord-Brabant
bepaald aan de hand van de provinciale “Bevolkings- en woningbehoefteprognose
Noord-Brabant”. De uitkomsten van de prognose zijn onderwerp van afspraken tussen
provincie en gemeenten in het Regionaal Ruimtelijk Overleg (RRQO). Deze afspraken
worden vastgelegd in de Regionale Agenda Wonen.

In het document ‘Perspectief op wonen en woningbouw West-Brabant West 2019’ zijn
de meest recente woningbouwafspraken gemaakt in de regio West-Brabant West
opgenomen. In dit document zijn de woon- en woningbouwopgave per gemeente
opgenomen. In dit document is opgenomen dat het beleid van de gemeente Roosendaal
al jaren primair gericht is op het versterken van het bestaand stedelijk gebied. In haar
woningbouwopgave staan dan ook vrijwel uitsluitend  binnenstedelijke
(her)ontwikkellocaties. Vanuit de actuele woningbehoefteprognose bestaat er
flexibiliteit voor nieuwe initiatieven, aanvullend op de huidige programmering.
Binnenstedelijk zijn hiervoor nog ruime mogelijkheden en potenties aanwezig.

19 juni 2020
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Roosendaal

Prognose woningbehoefte 2018-2028

Binnenstedelijke plannen en potentie potentie

Woningbouwplannen

+ 1
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1) Woningbehoefte prognose 2018-2028: 1.545 - 2.070 woningen

2) Woningbouwrealisatie / toevoeging: circa 145 woningen per jaar (gem. laatste 10 jaar)

3) Woningprogrammering: totaal 2.530 woningen, waarvan hard 1.465 woningen

4) Binnenstedelijke mogelijkheden: circa 3.150 woningen, waarvan 2.400 woningen in
programmering

Woningbouwbehoefte en plancapaciteit van de gemeente Roosendaal.
Bron: Perspectief op Wonen en Woningbouw West-Brabant West, 2019.

Conform bovenstaande tabel is er voor de gemeente Roosendaal voor de periode 2018
- 2028 een prognose van 2.070 woningen. De woningbouwprogrammering ziet toe op
de ontwikkeling van 2.530 woningen, waarvan er 1.465 woningen onderdeel uitmaken
van de harde plancapaciteit. Onderhavig plan is nog geen onderdeel van de harde
plancapaciteit, maar ter plaatse is wel sprake van een binnenstedelijke locatie met
mogelijkheden voor herontwikkeling tot woningbouw.

Achter de regionale cijfers schuilt een gemeentelijke woningbouwprogrammering,
waarvan het meest actuele document voor de gemeente Roosendaal
‘Woningbouwprogrammering 2017 - 2018 betreft. Ook in dit document is duidelijk
ingezet op het inbreiden, herstructureren en transformeren van binnenstedelijke
locaties. In bijlage 1 van de woningbouwprogrammering is de harde en zachte
plancapaciteit opgenomen. Onderhavig plan is onder de naam ‘Plantagebaan Wouw’
met 18 wooneenheden opgenomen als nieuw project in de
woningbouwprogrammering. Onderhavige ontwikkeling is gepland voor de periode 2017
- 2020 als zijnde de ontwikkeling van appartementen. Ten aanzien van de realisatie van
de appartementen kan op basis van deze gegevens geconcludeerd worden dat er een
kwantitatieve behoefte bestaat aan de voorgenomen ontwikkeling.

2017 - 2020
Locaties totale plancapaciteit grondgebonden | appartement
Nieuw
Wouwseweq (Liebau + gemeente) 60
Plantagebaan Wouw 18 18 18 |
Molenstraat 4-6 10
Nisipa (wijkhuis) 10
Kade 87 (van Gorp) 10
Gastelseweg 29-35 8 8 4 4
Boulevard Antverpia (Liebau) 7 7
Roosendaalsestraat Wouw 7 T 7
Meidoornlaan 4 6
\Vughtstraat 15 6 6 i
Subtotaal nieuw 142 48 10 36

Woningbouwprogrammering 2017 - 2018 gemeente Roosendaal. Het schema toont de nieuwe plannen
binnen de programmering. Onderhavig plan is aangeduid met het rode kader. Bron: Perspectief op Wonen
en Woningbouw West-Brabant West, 2019.
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De kwalitatieve behoefte is lokaal uitgewerkt in de Structuurvisie Roosendaal 2025.
Hierin zijn de uitgangspunten en ambities voor het wonen vastgelegd en beschreven. In
dit document wordt onderschreven dat de gemeente zich inzet om haar burgers een
passende woning en woonomgeving te bieden en om burgers binnen de wijken en
dorpen mogelijkheden voor een wooncarriere te bieden. Voor het wonen zet de
gemeente in op strategisch voorraadbeheer, ofwel het op langere termijn in
overeenstemming brengen van de wensen van de woonconsument met de
woningvoorraad. De bestaande voorraad is hierin de basis. Toevoegingen aan de
voorraad zijn strategisch en moeten noodzakelijke veranderingen in de voorraad niet in
de weg staan.

Bestaande wijken en dorpen dienen een gevarieerd woningaanbod en gevarieerde
woonmilieus te bieden. Gegeven de demografische ontwikkeling is er een toenemende
vraag van de doelgroep ouderen naar levensloop- en zorggeschikte woningen die
mogelijk zowel in het nieuwbouwprogramma als in de bestaande voorraad te vinden is.
Vrijkomende locaties van commercieel, sociaal-maatschappelijk en cultuur-historisch
vastgoed vragen om extra aandacht. Het is belangrijk verloedering te voorkomen en een
invulling van dergelijke locaties met woningen is een serieuze optie conform de
gemeente structuurvisie. In de structuurvisie staat daarnaast dat omwille van een
duurzame woningvoorraad in nieuwbouwprojecten in principe alleen nog
levensloopgeschikte woningen en woningen met een energielabel A gebouwd. Het
begrip levensloopgeschikt wil zeggen dat de woning geschikt is om in te blijven wonen
op het moment dat men meer zorg nodig heeft.

Percentage 65+-ers, stedelijke concentratiegebieden  Huishoudens naar type (procentueel), 2000-2050
en landelijke gebieden, 1990-2050 Noord-Brabant

— relteli

== prognoss 2017

percentage
parcentage

65+ Noord-Brabant — renenjk
65+ stedeke concentratiegebieden --- prognose 2017
—— 85+ landeiike gebieden

Bron: Provinciale bevolkingsprognose 2017.

De provinciale bevolkingsprognose 2017 maakt duidelijk dat vergrijzing overal speelt in
Brabant. Wel is duidelijk zichtbaar dat de vergrijzing in het landelijke gebied zich naar
verhouding sterker zal voordoen dan in het stedelijke gebied. Ouderenhuisvesting is een
beleidsterrein waarvoor de aandacht steeds meer toeneemt. Een aantal ontwikkelingen
is daarvoor verantwoordelijk. In de eerste plaats is dat de vergrijzing van de bevolking
waardoor simpelweg een grotere vraag naar woningen voor ouderen ontstaat. Naast de
kwantitatieve uitbreiding zal de vraag ook in kwalitatieve zin veranderingen ondergaan.
Ouderen blijken steeds fitter, hoger opgeleid en hebben zodoende steeds meer wensen
ten aanzien van het wonen. De ‘markt’ voor ouderenhuisvesting wordt ook sterk
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beinvloed door het beleid van de centrale overheid. Het bewuste beleid mensen met
een (lichte) zorgvraag langer zelfstandig te laten wonen en de daarmee gepaard gaande
veranderingen in het zorgaanbod, hebben grote gevolgen voor de vraag naar
huisvesting. Onderhavige ontwikkeling voorziet in 16 appartementen die
levensloopgeschikt zijn, daar alle voorzieningen in de woning op één verdieping zijn
gelegen en het gebouw daarnaast is uitgerust met een lift om de woningen op de
verdieping te kunnen bereiken. De woningen zijn aldus uitermate geschikt voor de
doelgroep ouderen.

Daarnaast groeit het aantal alleenstaanden. Volgens de provinciale bevolkingsprognose
wordt verwacht dat in 2050 van alle huishoudens 42% een eenpersoonshuishouden is.
Door de vergrijzing zal vooral het aantal oudere alleenstaanden (75+) sterk toenemen.
Daarnaast is zichtbaar dat bij de jongvolwassenen veel eenpersoonshuishoudens zijn te
vinden. Jongeren die uit huis gaan wonen eerst een tijdje alleen. Uitstel van (langdurige)
relatievorming en de tijd dat men - al dan niet tussen twee relaties in - alleen woont
neemt toe. Tegenover de groei van het aantal alleenstaanden staat een afname van het
aantal (al dan niet gehuwde) paren. Ook voor alleenstaande huishoudens biedt
onderliggende ontwikkeling een passende woonruimte in de vorm van goedkope
appartementen.

Huishoudensverdeling naar leeftijd, aandeel Huishoudensverdeling naar leeftijd, aandeel
eenpersoonshuishoudens, Noord-Brabant, 2000-2050 samenwonenden, Noord-Brabant, 2000-2050

percentage

percentage

—_— 2000 —_— 2000

== 2080

Bron: Provinciale bevolkingsprognose 2017.

Met het beoogde programma wordt aldus een brede doelgroep aangesproken die in
onderhavige ontwikkeling gepaste woonruimte kan vinden. Onderhavige ontwikkeling
kan bijdragen aan het behouden van jongvolwassen en het bieden van passende
huisvesting aan senioren. In de Structuurvisie van de gemeente Roosendaal staat dat de
gemeente zich blijft inzetten om haar burgeres een passende woning en woonomgeving
te bieden en om burgers binnen de wijken en dorpen voldoende mogelijkheden te
bieden voor een wooncarriere. Bestaande wijken en dorpen dienen en gevarieerd
woningaanbod en gevarieerde woonmilieus te bieden. Ook in dit document wordt
gesteld dat de demografische ontwikkeling leidt tot een toenemende vraag van de
doelgroep ouderen naar levensloopgeschikte woningen. Onderhavig planvoornemen
draagt bij aan de woonvoorraad die geschikt is voor meerdere doelgroepen op de
woningmarkt, zoals alleenstaande huishoudens en senioren.
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Ook de kwalitatieve behoefte aan deze woningen wordt door de structuurvisie van de
gemeente Roosendaal en op basis van het provinciale en regionale beleid bevestigd. Er
bestaat aldus een behoefte aan onderhavige ontwikkeling.

d. Is de voorziene ontwikkeling gelegen buiten bestaand stedelijk gebied?

Uit de wetstekst en de ‘overzichtsuitspraak’ van de ABRVS blijkt dat indien de ‘nieuwe
stedelijke ontwikkeling’ buiten ‘bestaand stedelijk gebied’ is gelegen, de verantwoording
in het ruimtelijke besluit een motivering dient te bevatten waarom niet binnen het
bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien. Het onderhavige
plangebied is gelegen binnen het ‘bestaand stedelijk gebied’ van Wouw. De “ladder”
hoeft niet verder te worden doorlopen.

Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat de onderhavige ruimtelijke ontwikkeling is aan te
merken als een ‘nieuwe stedelijke ontwikkeling’. De ‘nieuwe stedelijke ontwikkeling’
voorziet in een behoefte aan wonen en is daarnaast gelegen binnen het ‘bestaand
stedelijk gebied’ van de kern Wouw. Daarmee past het initiatief binnen de kaders van de
ladder voor duurzame verstedelijking.
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voorhand geen aansprakelijkheid ten aanzien van mogelijke beslissingen die de opdrachtgever naar aanleiding van het door
Econsultancy uitgevoerde bodemonderzoek neemt.

In dit kader dient ook opgemerkt te worden dat geraadpleegde bronnen niet altijd zonder fouten en volledig zijn. Daar Econ-
sultancy voor het verkrijgen van historische informatie afhankelijk is van deze bronnen, kan Econsultancy niet instaan voor
de juistheid en volledigheid van deze informatie.
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1 INLEIDING

Econsultancy heeft van Potterhoeck B.V. opdracht gekregen voor het uitvoeren van een verkennend
bodemonderzoek en een verkennend onderzoek asbest in bodem aan de Plantagebaan/ Bergse-
straat te Wouw.

Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de bouwverordening alsmede een bestemmingsplanwij-
ziging.

Het onderzoek heeft tot doel met een relatief geringe onderzoeksinspanning vast te stellen of op de
onderzoekslocatie bodemverontreiniging aanwezig is en na te gaan of de verdenking van verontreini-
ging van de bodem met asbest terecht is, teneinde te bepalen of er milieuhygiénische belemmeringen
zijn voor de voorgenomen bestemmingsplanwijziging alsmede de nieuwbouw op de onderzoeksloca-
tie.

Het vooronderzoek is verricht conform de NEN 5725:2017 "Bodem - Landbodem - Strategie voor het
uitvoeren van milieuhygiénisch vooronderzoek”. Het bodemonderzoek is uitgevoerd conform de NEN
5740+A1:2016 "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek
- Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond". Het verkennend onderzoek
asbest in bodem is uitgevoerd conform de NEN 5707+C1:2016 "Bodem - Inspectie en monsterne-
ming van asbest in bodem en partijen grond". De visuele inspectie is uitgevoerd door medewerkers
die gekwalificeerd zijn voor het protocol 2018 van de BRL SIKB 2000.

Het veldwerk en de bemonstering zijn verricht onder certificaat op grond van de BRL SIKB 2000
"Veldwerk bij milieuhygiénisch bodem- en waterbodemonderzoek", protocollen 2001, 2002 en 2018.
De analyseresultaten zijn getoetst aan het toetsingskader van VROM (Circulaire bodemsanering
2013), de helft van de interventiewaarde voor asbest en aan de achtergrondwaarden voor grond uit
de Regeling bodemkwaliteit (bijlage B, tabel 1), VROM, 2007.

Econsultancy is onder meer gecertificeerd voor de protocollen 2001, 2002 en 2018 van de BRL SIKB
2000. In dat kader verklaart Econsultancy geen eigenaar van de onderzoekslocatie te zijn of te wor-
den.

2 VOORONDERZOEK
2.1 Geraadpleegde bronnen

De informatie over de onderzoekslocatie is gebaseerd op informatie van de gemeente Roosendaal en
Omgevingsdienst Midden- en West-Brabant (OMWB) (contactpersonen respectievelijk: de heer K.
Slooters en mevrouw H. de Cort), informatie verkregen van Compositie 5 stedenbouw (mevrouw T.
van Wijnen) en informatie verkregen uit de op 30 mei 2018 uitgevoerde terreininspectie.

Van de locatie en de directe omgeving zijn uit verschillende informatiebronnen gegevens verzameld
over:

- het historische, huidige en toekomstige gebruik;

- eventuele calamiteiten;

- eventueel eerder uitgevoerde bodemonderzoeken;
- de bodemopbouw en geohydrologie;

- verhardingen, kabels en leidingen.
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Bijlage 6 geeft een overzicht van de geraadpleegde bronnen.
2.2 Afbakening onderzoekslocatie vooronderzoek

Het vooronderzoek omvat de onderzoekslocatie en de direct hieraan grenzende percelen en/of ter-
reindelen binnen een afstand van 25 meter.

De onderzoekslocatie (+ 1.870 m2) ligt aan de Plantagebaan/ Bergsestraat, circa 0,2 kilometer ten zui-
den van de kern van Wouw (zie bijlage 1). De onderzoekslocatie is kadastraal bekend gemeente
Wouw, sectie L, nummers 1510, 1747, 2091, 2100, 2101, 2251, 2252, 2253 en 2254.

Volgens de topografische kaart van Nederland, bevindt het maaiveld zich op een hoogte van circa 6
m +NAP en zijn de codrdinaten van de onderzoekslocatie X = 85.575, Y = 392.700.

2.3 Historisch en huidig gebruik onderzoekslocatie

Volgens historisch kaartmateriaal uit omstreeks 1900 was de locatie, alsmede de omgeving ervan,
destijds bebouwd met woningen en bijbehorende siertuinen. Ten noorden en oosten van de onder-
zoekslocatie waren wegen (huidige Plantagebaan en Bergsestraat) gelegen. Omstreeks 1937 is ter
plaatse van de onderzoekslocatie nieuwe bebouwing gerealiseerd en is de toenmalige bebouwing
(deels) uitgebreid. Sindsdien hebben er op de onderzoekslocatie alsmede in de omgeving van de
onderzoekslocatie nog diverse bouwactiviteiten (hoogstwaarschijnlijk woningbouw) plaatsgevonden.

Uit informatie van het bodemloket is gebleken dat er zuidelijk op de onderzoeklocatie tot 1995 een
benzine service station gelegen was. Ten behoeve van het benzine service station waren er drie on-
dergrondse tanks gelegen op de onderzoeklocatie. Deze ondergrondse tanks zijn rond 1995 verwij-
derd.

Tevens is gebleken uit eerdere onderzoeken dat het meest zuidelijke gebouw op de onderzoeklocatie
een fietsenwerkplaats is geweest.

Momenteel is de onderzoekslocatie bebouwd met een voormalige fietsenwerkplaats, een voormalig
café -restaurant en twee woonhuizen. Er zijn 3 met klinkers verharde opritten aanwezig. Tevens is er
zuidwestelijk op de onderzoeklocatie een tuin met gazon.

In bijlage 2a is de huidige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's
van de onderzoekslocatie.

Uit informatie is gebleken dat de onderzoekslocatie in de oude dorpskern is gelegen en er dus kans
bestaat dat er een historische ophooglaag aanwezig is.
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2.4 Calamiteiten

Voor zover bij de opdrachtgever bekend hebben zich op de onderzoekslocatie in het verleden geen
calamiteiten met een bodembedreigend karakter voorgedaan. Ook uit informatie van de gemeente
Roosendaal blijkt niet dat er zich in het verleden bodembedreigende calamiteiten hebben voorge-
daan.

2.5 Uitgevoerde bodemonderzoeken op de onderzoekslocatie

Uit informatie van www.bodemloket.nl en de gemeente Roosendaal is gebleken dat er ter plaatse van
het zuidelijk deel op de onderzoekslocatie in het verleden (1970) een benzineverkoopstation gelegen
heeft. Hier waren destijds 3 ondergrondse tanks aanwezig, een tank superbenzine (10.000 liter), een
tank euro-loodvrije benzine (15.000 liter) en een tank diesel (3.000 liter).

Op het zuidelijk terreindeel is in 1992 door EcoCare b.v. een oriénterend bodemonderzoek uitgevoerd
(rapportnummer EF 850.003, zie bijlage 7). Destijds zijn er 8 boringen verricht, waarvan 2 boringen
zijn afgewerkt als peilbuis. Tijdens de veldwerkzaamheden zijn afwijkende geuren waargenomen.
Destijds zijn in de bodem geen verontreinigingen met brandstof gerelateerde stoffen aangetroffen.
Het grondwater bleek sterk verontreinigd te zijn met minerale olie en BTEX.

Op het zuidelijk terreindeel is in 1993 door Oranjewoud b.v. een nader bodemonderzoek uitgevoerd
(rapportnummer 8245-43357, zie bijlage 7). Destijds zijn 15 boringen verricht, waarvan 5 boringen zijn
afgewerkt als peilbuis. In de zintuigelijk met puin verontreinigde bodem is een lichte diesel en benzi-
negeur waargenomen. Destijds is de sterke grondwaterverontreiniging met vluchtige aromaten inge-
kaderd.

De sterke grondwater verontreiniging is vervolgens in 1995 gesaneerd door middel van een grondwa-
ter onttrekking. Rassenberg Milieutechniek (rapporthummer: EG/93G7-163/84010 februari, 1997, zie
bijlage 7). Daarbij zijn de drie ondergrondse tanks verwijderd. Tevens is er circa 40 ton verontreinigde
grond afgevoerd naar een gecertificeerde verwerker.

Na de sanering bleek het grondwater nog licht verontreinigd met minerale olie, tolueen, ethylbenzeen
en xylenen.

2.6 Belendende percelen/terreindelen

In bijlage 6 zijn de geraadpleegde informatiebronnen voor de belendende percelen opgenomen. Het
bodemgebruik van de omliggende percelen is als volgt:

aan de noordzijde bevindt zich de Bergsestraat;

aan de oostzijde bevindt zich de Plantagebaan;

aan de zuidzijde bevindt zich een woonhuis met bijbehorende siertuin;

aan de westzijde bevindt zich een woonhuis met bijbehorende oprit en schuur.

1111

Op het wegtracé dat ten noorden van de onderzoekslocatie gelegen is, is in 2005 een indicatief in-situ
grondonderzoek (Regionale Milieudienst West Brabant, rapportnummer: 05/56, d.d. 23-12-2005) uit-
gevoerd. Zintuigelijk zijn er in de bodem matige bijmengingen met puin aangetroffen. In het meng-
monster dat het meest representatief voor de huidige onderzoekslocatie wordt geacht is in de boven-
grond een lichte verontreiniging met minerale olie aangetroffen. Het grondwater is destijds niet onder-
zocht.

Rapport 6119.001 versie D1 Pagina 3 van 13



Eco/nsultancy%

De huidige eigenaar van de onderzoekslocatie is niets bekend omtrent potentieel bodembedreigende
activiteiten op aangrenzende percelen. Er vinden geen industriéle activiteiten in de directe omgeving
van de onderzoekslocatie plaats.

2.7 Terreininspectie

Voorafgaand aan het bodemonderzoek is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de
identificatie van bronnen, die mogelijk hebben geleid of kunnen leiden tot een grond- en/of grondwa-
terverontreiniging.

De tijdens de terreininspectie aangetroffen situatie komt overeen met de locatiegegevens, zoals deze
zijn opgenomen in paragraaf 2.3. Op de onderzoekslocatie zijn geen mogelijke bronnen voor een
grond- en/of grondwaterverontreiniging aangetroffen. Op de onderzoekslocatie zijn eveneens geen
specifieke mogelijke bronnen voor een asbestverontreiniging aangetroffen.

2.8 Toekomstige situatie

De initiatiefnemer is voornemens de bebouwing te amoveren en de vrijkomende gronden te heront-
wikkelen ten behoeve van een woningbouwlocatie. Beoogd wordt ter plaatse van de onderzoeksloca-
tie 17 appartementen te realiseren. Het gedeelte aan de zijkant en achter de appartementen wordt
voorzien van parkeergelegenheid, tuin en berging.

2.9 Informatie lokale of regionale achtergrondgehalten

De onderzoekslocatie is gelegen binnen de zone “buitengebied en wonen na 1980 op zand” waarvoor
een bodemkwaliteitskaart is opgesteld (Bodemkwaliteitskaart buitengebied West-Brabant, d.d. 31
augustus 2012). Binnen deze zone komen in de bovengrond verhoogde gehalten aan metalen, PAK,
PCB en minerale olie voor. In de ondergrond komen verhoogde gehalten aan molybdeen en PCB
voor. Regionaal komen verhoogde concentraties van metalen in het grondwater voor.

2.10 Bodemopbouw

De onderzoekslocatie ligt volgens de bodemkaart van Nederland, in een niet-gekarteerd gebied. De
dichtstbijzijnde kaarteenheid betreft een hoge zwarte enkeerdgrond, die volgens de Stichting voor
Bodemkartering voornamelijk is opgebouwd uit lemig fijn zand. De afzettingen, waarin deze bodem is
ontstaan, behoren geologisch gezien tot de Formatie van Boxtel.

Rapport 6119.001 versie D1 Pagina 4 van 13



Eco/nsultancy;

2.11 Geohydrologie

Het eerste watervoerend pakket heeft een dikte van + 85 m en wordt gevormd door de grove en
grindrijke zanden van de Formatie van Boxtel, Waalre, Peize en Maassluis. Op deze fluviatiele en
glaciofluviatiele formaties liggen de fijnzandige, matig goed doorlatende dekzandafzettingen, beho-
rende tot de Formatie van Boxtel, met een dikte van £ 1,2 m. Het eerste watervoerend pakket wordt
aan de onderzijde begrensd door kleiafzettingen van de Formatie van Oosterhout.

De gemiddelde stand van het freatisch grondwater bedraagt + 5,5 m +NAP, waardoor het grondwater
zich op £ 0,5 m -mv zou bevinden. Het water van het eerste watervoerend pakket stroomt volgens de
isohypsenkaart van de Dienst Grondwaterverkenning van TNO, noordelijke richting.

Er liggen geen pompstations in de buurt van de onderzoekslocatie die van invioed zouden kunnen
zijn op de grondwaterstroming ter plaatse van de onderzoekslocatie. De onderzoekslocatie ligt niet in
een grondwaterbeschermings- en/of grondwaterwingebied.

3 CONCLUSIES VOORONDERZOEK (ONDERZOEKSOPZET)

Uit het vooronderzoek blijkt dat er sprake is van voormalige en/of huidige bodembelasting op de loca-
tie, waardoor het vermoeden van bodemverontreiniging aanwezig is. Dit in verband met de ligging in
de oude dorpskern en een mogelijk historische ophooglaag. Verwacht wordt, dat er verspreid over de
locatie wisselende gehalten aan verontreinigende stoffen voorkomen. De verwachte verontreinigende
stoffen voor deze situatie zijn metalen, PAK, minerale olie. Op basis van het vooronderzoek is gecon-
cludeerd, dat de onderzoekslocatie onderzocht dient te worden volgens de strategie voor een "ver-
dachte locatie met diffuse bodembelasting en een heterogene verontreiniging op schaal van monster-
neming, niet lijnvormig" (VED-HE-NL). Het doel van het verkennend bodemonderzoek in deze situatie
is het bepalen van de aard van de heterogeen verdeelde verontreinigende stof op schaal van mon-
sterneming. Tevens wordt vastgesteld of de vermoede verontreinigende stof de achtergrondwaarde,
de interventiewaarde voor asbest of het geldend achtergrondgehalte overschrijdt.

4  VELDWERK
4.1 Algemeen

Het veldwerk van het verkennend bodemonderzoek omvat het zintuiglijk beoordelen van aanwezige
bodemlagen door middel van het handmatig opboren van bodemmateriaal. De aanwezige bodemla-
gen worden hierbij nauwkeurig beschreven en de posities van de betreffende monstername-punten
worden op kaart vastgelegd. Dit is beschreven in paragraaf 4.2. De zintuiglijke beoordeling van de
grond vormt de basis van de keuzes bij de inzet van de chemische analyse, zoals beschreven in
hoofdstuk 5. Voor de bemonstering van grondwater, ten behoeve van chemische analyse, wordt ge-
bruik gemaakt van te plaatsen peilbuizen. De wijze waarop de grondwatermonsters worden verkregen
is beschreven in paragraaf 4.3.

Tijdens het opstellen van het boorplan is rekening gehouden met de doelstellingen en de richtlijnen,
die geformuleerd zijn in de inleiding. Daarnaast is rekening gehouden met de gegevens voortvloeiend
uit het vooronderzoek en de ligging van kabels en leidingen. Bijlage 2a bevat de locatieschets met
daarop aangegeven de situering van de boorpunten/gaten en de peilbuis. In bijlage 3a zijn de bo-
demprofielen van de asbestinspectiegaten en de boringen opgenomen. Bijlage 3b bevat enkele foto’s
van de asbestinspectiegaten en het opgegraven en opgeboorde bodemmateriaal.
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4.2 Grondonderzoek
4.2.1 Uitvoering veldwerk

Het veldwerk is op 30 mei 2018 uitgevoerd onder kwaliteitsverantwoordelijkheid van de heer M.M.
Timmermans. Deze medewerker van Econsultancy staat geregistreerd als ervaren veldwerker voor
de protocollen 2001 en 2018 van de BRL SIKB 2000 "Veldwerk bij milieuhygiénisch bodem- en wa-
terbodemonderzoek".

In het totaal zijn er met behulp van een edelmanboor 13 boringen geplaatst; 10 boringen tot 0,5 m -
mv, 2 boringen tot 2,0 m -mv en 1 boring tot 3,2 m -mv. Deze diepe boring is afgewerkt als peilbuis,
teneinde de milieuhygiénische kwaliteit van het grondwater te kunnen bepalen. Ten behoeve van het
verkennend onderzoek asbest zijn met behulp van een schep 10 gaten gegraven met een afmeting
van 30x30 cm tot een diepte van 0,5 m -mv. De boorpunten en gaten zijn gecombineerd. Van het
opgeboorde en opgegraven materiaal is een boorbeschrijving conform de NEN 5104 gemaakt en zijn
er grondmonsters genomen over trajecten van ten hoogste 0,5 m, waarbij bodemlagen met verontrei-
nigingskenmerken of een afwijkende textuur separaat bemonsterd zijn. Ten behoeve van het verken-
nend onderzoek asbest is het opgegraven materiaal gezeefd over een 20 mm zeef en zintuiglijk be-
oordeeld. Indien van toepassing is een schatting gemaakt van het asbestgehalte per gat. Indien er
asbestverdacht materiaal is aangetroffen, is dit verzameld.

4.2.2 Algemene bodemopbouw
De bovengrond bestaat tot circa 1,5 m -mv voornamelijk uit zwak tot matig humeus, zwak tot matig
siltig, matig fijn zand. Ter plaatse van boring 06 bestaat de bovengrond uit matig humeus, matig zan-

dige klei. De ondergrond bestaat vanaf 1,5 m -mv uit zwak zandige klei en/of sterk zandige leem.

Tabel Il geeft een overzicht van de zintuiglijk waargenomen verontreinigingen, die in het opgeboorde
materiaal zijn aangetroffen.

Tabel Il. Zintuiglijk waargenomen verontreinigingen
Boornummer Einddiepte boring Traject (m -mv) Waargenomen verontreinigingen
(m -mv)

01 3,2 0,7-1,3 zwak baksteenhoudend
03 2,0 0,0-0,5 matig aardewerkhoudend, zwakbetonhoudend
04 1,0 0,1-0,5 zwak puinhoudend
o7 1,1 0,3-0,5 zwak baksteenhoudend
09 0,5 0,0-0,5 matig baksteenhoudend
11 1,0 0,3-0,5 zwak baksteenhoudend

Rapport 6119.001 versie D1 Pagina 6 van 13



Eco/nsultancy;

4.2.3 Visuele inspectie toplaag/maaiveld

In tabel 11l zijn enkele algemene gegevens met betrekking tot de visuele inspectie van de toplaag op-

genomen.
Tabel Il Visuele inspectie toplaag
Aandachtsgebied Opmerking

oppervlakte van geinspecteerde locatie 1.870 m?

vonditie toplaag droog

beperkingen van de inspectie geen
weersomstandigheden neerslag < 10 mm/dag

zicht > 50 m

zand, klei/leem en/of veen zand

los of (deels) vastgereden vastgereden
geen/matige vegetatie matige vegetatie
geschatte inspectie-efficiéncy (tabel 2 NEN 5707) 70-90 %
Asbestverdacht materiaal op maaiveld aangetroffen? nee

4.2.4 Visuele inspectie opgegraven materiaal

De bovengrond is plaatselijk matig aardewerkhoudend, zwak betonhoudend, zwak tot matig bak-
steenhoudend.

Tabel IV geeft een overzicht van de zintuiglijk waargenomen verontreinigingen, die in het opgeboorde
materiaal zijn aangetroffen.

Tabel IV. Zintuiglijk waargenomen verontreinigingen

Boornummer Einddiepte boring Traject (m -mv) Waargenomen verontreinigingen
(m -mv)
03 2,0 0,0-0,5 matig aardewerkhoudend, zwak betonhoudend
04 1,0 0,1-0,5 zwak puinhoudend
07 1,1 0,3-0,5 zwak baksteenhoudend
09 0,5 0,0-0,5 matig baksteenhoudend
11 1,0 0,3-0,5 zwak baksteenhoudend
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4.3 Grondwateronderzoek
4.3.1 Uitvoering veldwerk

Op het midden van de onderzoekslocatie is een peilbuis (filterstelling 2,0-3,0 m -mv) geplaatst. De
filterstelling is bepaald op basis van de grondwaterstand, zoals deze tijdens de veldwerkzaamheden
op 30 mei 2018 is ingeschat. Het onderste gedeelte van de peilbuis (het peilfilter) is geperforeerd en
de ruimte tussen de wand van het boorgat en het peilfilter is opgevuld met filtergrind. Boven het filter-
grind is een laag zwelklei aangebracht, zodat er géén verontreinigingen van bovenaf in de peilbuis
kunnen migreren. De peilbuis is direct na plaatsing afgepompt en na een wachttijd van minimaal een
week is het grondwater bemonsterd.

4.3.2 Bemonstering

De grondwaterbemonstering is op 6 juni 2018 uitgevoerd door dhr. M.M. Timmermans Deze mede-
werker van Econsultancy in staat geregistreerd als ervaren veldwerker voor het protocol 2002 van de
BRL SIKB 2000 "Veldwerk bij milieuhygiénisch bodem- en waterbodemonderzoek".

De bemonstering is uitgevoerd conform de eisen uit het protocol 2002 van de BRL SIKB 2000 en de
NEN 5744:2011. Tabel V geeft een overzicht van de grondwaterstand en de in het veld bepaalde
waarde van de troebelheid.

Tabel V. Overzicht gegevens peilbuis en veldmetingen grondwater
Peilbuis- Situering peilbuis Filterstelling Grondwaterstand Elektrisch gelei- Troebelheid
nummer (m -mv) (m -mv) dingsvermogen (NTU)
6 juni 2018 (uS/cm)
01 centraal op onderzoekslocatie 2,0-3,0 1,70 910 47

5 LABORATORIUMONDERZOEK
5.1 Uitvoering analyses

Verkennend bodemonderzoek NEN 5740

Alle grond- en grondwatermonsters zijn aangeboden aan een laboratorium dat is erkend door de
Raad voor Accreditatie en AS3000-geaccrediteerd is voor milieuhygiénisch bodemonderzoek. In het
laboratorium zijn in totaal 4 grondmengmonsters samengesteld (3 grondmengmonsters van de bo-
vengrond en 1 grondmengmonster van de ondergrond). De zintuiglijk meest verontreinigde grond-
monsters zijn gebruikt bij de samenstelling van de grondmengmonsters. De 4 grondmengmonsters en
het grondwatermonster zijn geanalyseerd op de volgende pakketten:

- standaardpakket grond:
droge stof, lutum, organische stof, metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molyb-
deen, nikkel en zink), polychloorbifenylen (PCB), polycyclische aromatische koolwaterstoffen
(PAK) en minerale olie;

- standaardpakket grondwater:
metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink), vluchtige
aromaten (BTEX), styreen, naftaleen, gehalogeneerde koolwaterstoffen (VOX) en minerale
olie.
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Na bekend worden van de analyseresultaten zijn de individuele grondmonsters, waaruit
mengmonster MM1 is samengesteld, separaat geanalyseerd op de parameter lood.

Tabel VI geeft een overzicht van de samenstelling van de grondmengmonsters en de analysepakket-

ten.
Tabel VI. Overzicht van de samenstelling van de grondmengmonsters en de analysepakketten
Grondmeng- Traject Analysepakket Bijzonderheden
monster (m -mv)
MM1 03 (0-50) 04 (10-50) standaardpakket grond zand, bovengrond
08 (0-50) (matig aardewerkhoudend, zwak betonhoudend,
zwak puinhoudend, zwak glashoudend en
zwak houthoudend)
03-1 03 (0-50) lood matig aardewerk houdend, zwak beton houdend
04-1 04 (0-50) lood zwak puin houdend
08-1 08 (0-50) lood zwak glas houdend, zwak houthoudend
MM2 01 (70-120) 07 (20-60) standaardpakket grond zand, ondergrond
09 (8-50) 11 (30-50) (zwak tot matig baksteenhoudend en zwak plastic-
houdend)
MM3 05 (10-60) 10 (10-50) standaardpakket grond zand, bovengrond
12 (8-50) 13 (8-50) (zintuiglijk schoon)
MM4 01 (130-180) 02 (100-150) | standaardpakket grond zand, ondergrond
03 (50-80) 04 (50-100) (zintuiglijk schoon)

Verkennend onderzoek asbest in bodem NEN 5707
Ten aanzien van de parameter asbest zijn in het laboratorium in totaal 3 mengmonsters geanalyseerd
op het volgende analysepakket:

- asbest (kwantitatief):
droge stof, serpentijn asbest (chrysotiel), amfibool asbest (amosiet, crocidoliet, anthophylliet,

tremoliet en actinoliet) en niet-hechtgebonden asbest.

Tabel VII geeft een overzicht van de samenstelling de mengmonsters en het analysepakket.

Tabel VII. Overzicht van de samenstelling van de mengmonsters en het analysepakket
Meng- Monsters Analysepakket Bijzonderheden
monster (inm -mv)
ASB-MM1 01 (0,00-0,50) 07 (0,20-0,60) asbest bodem (NEN 5707) verdachte laag
10 (0,10-0,50) 11 (0,30-0,50) (zwak baksteenhoudend)
ASB-MM2 03 (0,00-0,50) 08 (0,00-0,50) asbest bodem (NEN 5707) verdachte laag
14 (0,00-0,50) (matig aardewerkhoudend, zwak betonhoudend,
zwak glashoudend, zwak houthoudend)
ASB-MM3 09 (0,08-0,50) 12 (0,08-0,50) asbest bodem (NEN 5707) verdachte laag
13 (0,08-0,50) (matig baksteenhoudend)
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5.2 Toetsingskader

Verkennend bodemonderzoek NEN 5740

De analyseresultaten zijn getoetst aan het toetsingskader van VROM (Circulaire bodemsanering
2013) en aan de achtergrondwaarden voor grond uit de Regeling bodemkwaliteit (bijlage B, tabel 1),
VROM, 2007. Het toetsingskader voor de beoordeling van de gehalten en/of concentraties van ver-
ontreinigingen is gegeven in de toetsingstabel en bevat voor grond en grondwater elk drie te onder-
scheiden waarden met de verschillende niveaus:

- achtergrondwaarde:
deze waarde ("AW") geeft de gehalten aan zoals die op dit moment voorkomen in de bodem van natuur- en landbouw-
gronden, waarvoor geldt dat er geen sprake is van belasting door lokale verontreinigingsbronnen;

- streefwaarde:
deze waarde ("S") geeft het milieukwaliteitsniveau aan voor grondwater, waarbij als nadelig te waarderen effecten
verwaarloosbaar worden geacht;

- tussenwaarde:
deze waarde ("T") is de helft van de som van de achtergrondwaarde (of in het geval van grondwater de streefwaarde)
en de interventiewaarde. De tussenwaarde is de concentratiegrens waarboven in beginsel nader onderzoek moet wor-
den uitgevoerd, omdat het vermoeden van ernstige bodemverontreiniging bestaat;

- interventiewaarde:
deze waarde ("1") geeft het niveau voor verontreinigingen in grond en grondwater aan waarboven ernstige vermindering
of dreigende vermindering optreedt van de functionele eigenschappen, die de bodem heeft voor mens, plant of dier. Bij
gehalten en/of concentraties boven de interventiewaarde is er sprake van een sterke verontreiniging. Bij overschrijding
van de interventiewaarde wordt vaak een nader onderzoek uitgevoerd om de ernst van de verontreiniging en de sane-
ringsurgentie te bepalen. Wanneer het boven de tussenwaarde of interventiewaarde gelegen gehalte een natuurlijke
oorsprong heetft, is uitvoering van vervolgonderzoek meestal niet noodzakelijk.

In bijlage 5 is de toetsingstabel opgenomen uit de eerder genoemde circulaires. Deze bijlage bevat de
achtergrondwaarden en de interventiewaarden voor een standaardbodem (10% organische stof en
25% lutum). De gemeten gehalten zijn door middel van een BoToVa-toetsing, met behulp van de door
het laboratorium bepaalde waarden voor het organische stof- en lutumgehalte, omgerekend naar
gehalten in een standaardbodem en vervolgens getoetst.

De gebruikte analysetechnieken zijn weergegeven op de certificaten in bijlage 4a. Om de mate van
verontreiniging aan te geven wordt de volgende terminologie gebruikt:

Grond:
- niet verontreinigd: gehalte < achtergrondwaarde en/of detectielimiet;
- licht verontreinigd: gehalte > achtergrondwaarde en < tussenwaarde;
- matig verontreinigd: gehalte > tussenwaarde < interventiewaarde;
- sterk verontreinigd: gehalte > interventiewaarde.

Grondwater:
- niet verontreinigd: concentratie < streefwaarde en/of detectielimiet;
- licht verontreinigd: concentratie > streefwaarde en < tussenwaarde;
- matig verontreinigd: concentratie > tussenwaarde < interventiewaarde;
- sterk verontreinigd: concentratie > interventiewaarde.
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Verkennend bodemonderzoek asbest in bodem NEN 5707
De analyseresultaten zijn conform de NEN 5707 getoetst aan de helft van de interventiewaarde (50
mg/kg d.s.). Indien het asbestgehalte kleiner is dan de helft van de interventiewaarde is het statistisch
aannemelijk dat ook in een nader onderzoekstraject de interventiewaarde/hergebruikswaarde niet zal
worden overschreden. In deze gevallen geldt er geen noodzaak tot het uitvoeren van een nader on-
derzoek asbest. Bij een asbestgehalte groter dan de helft van de interventiewaarde is een nader on-
derzoek verplicht. De hoogste bepaalde waarde binnen een (deel)locatie is hiervoor bepalend.

5.3 Analyseresultaten

Verkennend bodemonderzoek NEN 5740

Eco/nsultancy;

Tabel VIII geeft een overzicht van de parameters in de grond die de geldende toetsingskaders over-

schrijden.
Tabel VIII.  Overschrijdingen toetsingskaders grond
Grond(meng)- Traject Gehalte > AW Gehalte > T Gehalte > |
monster (cm -mv) (licht verontreinigd) (matig verontreinigd) (sterk verontreinigd)
MM1 03 (0-50) 04 (10-50) cadmium lood -
08 (0-50) koper
kwik
zink
PAK
03-1 03 (0-50) - - lood
04-1 04 (0-50) lood - -
08-1 08 (0-50) lood - -
MM2 01 (70-120) 07 (20-60) koper - -
09 (8-50) 11 (30-50) kwik
lood
PAK
MM3 05 (10-60) 10 (10-50) lood - -
12 (8-50) 13 (8-50)
MM4 01 (130-180) 02 (100-150) kwik - -
03 (50-80) 04 (50-100)

Tabel 1X geeft een overzicht van de parameters in het grondwater die het geldende toetsingskader

overschrijden.
Tabel IX. Overschrijdingen toetsingskader grondwater
Grondwater- Situering Concentratie > S Concentratie > T Concentratie > |
monster peilbuis (licht verontreinigd) (matig verontreinigd) (sterk verontreinigd)
01 centraal op de onderzoekslocatie barium
molybdeen
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Verkennend bodemonderzoek asbest in bodem NEN 5707
Tabel X geeft een overzicht van de berekende/gemeten asbestgehalten.

Eco/nsultancy;

Tabel X. Asbestgehalten
Gat/(meng)- Traject Gehalte Gehalte Gehalte
monster (cm -mv) < 0,5 x interventiewaar- > 0,5 x interventiewaar- > interventiewaar-
de/hergebruikswaarde de/hergebruikswaarde de/hergebruikswaarde

ASB-MM1 01 (0,00-0,50) 07 (0,20-0,60) | <0,5 mg/kg d.s. -
10 (0,10-0,50) 11 (0,30-0,50)

ASB-MM2 03 (0,00-0,50) 08 (0,00-0,50) | 8 mg/kg d.s. hechtgebonden | -
14 (0,00-0,50) chrysotiel

ASB-MM3 09 (0,08-0,50) 12 (0,08-0,50) | <0,1 mg/kg d.s. -

13 (0,08-0,50)

Bijlage 4a bevat de door het laboratorium aangeleverde analysecertificaten. Bijlage 4b bevat de ge-
toetste analyseresultaten.
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6 SAMENVATTING, CONCLUSIES EN ADVIES

Econsultancy heeft in opdracht van Potterhoeck B.V. een verkennend bodemonderzoek en een ver-
kennend onderzoek asbest in bodem uitgevoerd aan de Plantagebaan/ Bergsestraat te Wouw. Het
onderzoek is uitgevoerd in het kader van de bouwverordening alsmede een bestemmingsplanwijzi-

ging.

Uit het vooronderzoek blijkt dat er sprake is van voormalige en/of huidige bodembelasting op de loca-
tie, waardoor het vermoeden van bodemverontreiniging aanwezig is. Dit in verband met de ligging in
de oude dorpskern en een mogelijk historische ophooglaag. Verwacht wordt, dat er verspreid over de
locatie wisselende gehalten aan verontreinigende stoffen voorkomen.

De bovengrond bestaat tot circa 1,5 m -mv voornamelijk uit zwak tot matig humeus, zwak tot matig
siltig, matig fijn zand. Ter plaatse van boring 06 bestaat de bovengrond uit matig humeus, matig zan-
dige klei. De ondergrond bestaat vanaf 1,5 m -mv uit zwak zandige klei en/of sterk zandige leem.

De bovengrond is plaatselijk matig aardewerkhoudend, zwak betonhoudend en zwak tot matig bak-
steenhoudend.

Verkennend bodemonderzoek NEN 5740

De zintuiglijk verontreinigde bovengrond is over het algemeen verontreinigd met zware metalen en
PAK. Ter plaatse van boring 03 is een sterke verontreiniging met lood aangetroffen. De ondergrond is
licht verontreinigd met kwik. Het grondwater is licht verontreinigd met barium en molybdeen. Deze
metaalverontreinigingen zijn mogelijk te relateren aan regionaal verhoogde achtergrondconcentraties
van metalen in het grondwater.

De vooraf gestelde hypothese, dat de onderzoekslocatie als "verdacht" kan worden beschouwd wordt,
op basis van de onderzoeksresultaten, bevestigd. De sterke verontreiniging met lood kan een be-
lemmering vormen voor het uitvoeren van de bouwwerkzaamheden op de onderzoekslocatie.

Econsultancy adviseert om een nader onderzoek te laten instellen naar de aard en de omvang van de
geconstateerde sterke verontreiniging met lood, ter plaatse van boring 03.

Verkennend onderzoek asbest in bodem NEN 5707
Er zijn op het maaiveld geen asbestverdachte materialen aangetroffen. In de bodem zijn zintuiglijk in
de fractie > 20 mm geen asbestverdachte materialen aangetroffen.

Ter plaatse van asbestmengmonster 2 is analytisch (fractie <20 mm ) een asbest gehalte van 8 mg/kg
d.s. vastgesteld (hechtgebonden).

Op basis van de onderzoeksresultaten wordt gesteld dat er geen aanleiding bestaat tot het uitvoeren
van een nader onderzoek asbest in bodem/puin. In geval van grondwerkzaamheden op de locatie
behoeven er ten aanzien van asbest geen specifieke maatregelen te worden getroffen.

Indien er werkzaamheden plaatsvinden, waarbij grond vrijkomt, kan de grond niet zonder meer wor-
den afgevoerd of elders worden toegepast. De regels van het Besluit bodemkwaliteit zijn hierop mo-
gelijk van toepassing.

Econsultancy
Boxmeer, 25 juni 2018

Rapport 6119.001 versie D1 Pagina 13 van 13



Bijlage 1 Topografische ligging van de locatie
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Legenda

Symbolen: Polygonen: Boringen:
%% Asfalt [ ] ontgravingsvak @ Boring tot 0,5 m -mv [0 Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 0,5 m -mv
= Klinker E;j' Saneringslocatie @  Boring tot 1,0 m -mv [0 Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 1,0 m -mv
—— Beton f::;; Partij ontgraven grond © Boring tot 1,5m -mv [ Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 1,5 m -mv
Ontgravingsdiepte (m -mv) ___ | Toekomstige bebouwing ® Boring tot 2,0 m -mv [ Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 2,0 m -mv
Partijhoogte (m +mv) 1 Voormalige bebouwing © Boring tot 2,5 m -mv [@ Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 2,5 m -mv
i Opnamerichting foto |:| Asfaltverharding @ Boring tot 3,0 m -mv [B Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 3,0 m -mv
== Vloeistofdichte vloer Reparatievak asfalt © Boring tot 3,5 m -mv [@ Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 3,5 m -mv
HH Prefab betonnen vloerplaat Opslagtank (bovengronds) @ Boring tot 4,0 m -mv [[ Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 4,0 m -mv
o Tegels Opslagtank (bovengronds in lekbak) ® Boring tot 4,5 m -mv Bl Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 4,5 m -mv
olfplaat (asbest verdac pslagtank (ondergronds oring tot 5,0 m -mv at asbestonderzoe x100x50 cm + boring tot 5,0 m -mv
N Golfplaat (asbest verdacht) Opslagtank (ond ds) @® Boring tot 5,0 [@ Gat asbestond k 100x100x50 boring tot 5,0
— r
(¢ Boom KA Struweel J Peilbuis (diep) Bl Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + peilbuis (diep)
0S 5] Haag eilbuis at asbestonderzoe x100x50 cm + peilbuis
@ B ] H o Ppeib O Gat asbestonderzoek 100x100x50 Ib
& Struiken Lijnen - b~ Boring voorgaand onderzoek tot 0,5 m -mv QO Kernboring 80 mm
ww o Gras -»  Boring voorgaand onderzoek tot 1,0 m -mv ©  Kernboring 120 mm
~~ Water —— Bebouwing 4 Boring voorgaand onderzoek tot 1,5 m -mv @ Kernboring 120 mm + boring tot 0,5 m -mv
g = Grens onderzoekslocatie i i -
‘ Braak - - _¢_ Boring voorgaand onderzoek tot 2,0 m -mv @  Kernboring 120 mm + boring tot 1,0 m -mv
@ Grind — — Toekomstige bebouwing . #  Kernboring 120 mm + boring tot 1,5 m -mv
. . -¢- Boring voorgaand onderzoek tot 2,5 m -mv
#%.  Onverhard ---- Voormalige bebouwing _ @  Kernboring 120 mm + boring tot 2,0 m -mv
hoei -¢- Boring voorgaand onderzoek tot 3,0 m -mv
@  Puinverharding Beschoeiing & 4 ond y @© Kernboring 120 mm + boring tot 2,5 m -mv
Boring voorgaand onderzoek tot 3,5 m -mv
Ll Talud *—— Hekwerk I g @ Kernboring 120 mm + boring tot 3,0 m -mv
== Spoorbaan I3 Spoorlijn '¢' Boring voorgaand onderzoek tot 4,0 m -mv © Kernboring 120 mm + boring tot 3,5 m -mv
b Fietspad —— Wandmonster -9 Boring voorgaand onderzoek tot 4,5 m -mv @  Kernboring 120 mm + boring tot 4,0 m -mv
Parkeerplaats Veron treiniging : -9~ Boring voorgaand onderzoek tot 5,0 m -mv @  Kernboring 120 mm + boring tot 4,5 m -mv
A Duiker : '4 Peilbuis voorgaand onderzoek (diep) @  Kernboring 120 mm + boring tot 5,0 m -mv
A Voormalige duiker [ Niet verontreinigd -¢[ Peilbuis voorgaand onderzoek @& Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 0,5 m -mv
[1 Trafo |:| Gehalte >AW/S-waarde [] Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm @ Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 1,0 m -mv
X Pomp [ Gehalte >T-waarde Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 0,5 m -mv  #%  Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 1,5 m -mv
¥l Olie/vetafscheider [ Gehaite >I-waarde [®] Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 1,0 m -mv @  Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 2,0 m -mv
® Mangat [___] Niet verontreinigd [®] Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 1,5m -mv €  Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 2,5 m -mv
&  Riool inspectieput AW/S-waarde contour [@ Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 2,0 m -mv @  Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 3,0 m -mv
®  Zinkput T-waarde contour [@ Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 2,5 m -mv &  Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 3,5 m -mv
e  Ontluchting :I I-waarde contour [@ Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 3,0 m -mv @&  Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 4,0 m -mv
o Vulpunt Niet verontreinigd [€] Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 3,5 m -mv @  Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 4,5 m -mv
AW/S-waarde contour [@® Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 4,0 m -mv @  Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 5,0 m -mv
I Sleuf asbestonderzoek 200x40x50cm T d "
-waarde contour @] Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 4,5 m -mv @  Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + peilbuis (diep)
—— I-waarde contour [® Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 5,0 m -mv @ Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + peilbuis
©  Niet verontreinigd @  Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + peilbuis (diep) Boring tot 0,5 m -waterbodem
(D Licht verontreinigd Id Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + peilbuis @ Boring tot 1,0 m -waterbodem
Q Matig verontreinigd [El Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm
(@ Sterk verontreinigd
?  Verontreinigingsgraad onbekend
XK Vindplaats asbestverdacht materiaal op maaiveld




Bijlage 2b Foto's onderzoekslocatie

Foto 1.

Foto 2.



Bijlage 2b Foto's asbestinspectiegaten, opgegraven en
gezeefd materiaal

Foto 2, gat 3



Bijlage 2b Foto's asbestinspectiegaten, opgegraven en
gezeefd materiaal

Foto 4, gat 8



Bijlage 2b Foto's asbestinspectiegaten, opgegraven en
gezeefd materiaal

Foto 5, gat 9

Foto 6, gat 10



Bijlage 2b Foto's asbestinspectiegaten, opgegraven en
gezeefd materiaal

Foto 7, gat 11

Foto 8, gat 12



Bijlage 2b Foto's asbestinspectiegaten, opgegraven en
gezeefd materiaal

Foto 9, gat 13

Foto 10, gat 14



Bijlage 3 Boorprofielen

Legenda (conform NEN 5104)
Grind, siltig
Grind, zwak zandig

Grind, matig zandig

Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig

zand

Zand, kleiig

Bl Zand, zwak siltig

]

Zand, matig siltig

]

Zand, sterk siltig

\

Zand, uiterst siltig

7

<
2
=

Veen, mineraalarm

Veen, zwak kieiig

Veen, sterk kleiig

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

peilbuis
blinde buis
| casing

gemiddelde grondwaterstand

f hoogste grondwaterstand
laagste grondwaterstand

zand atdichting

L
| RSP, L |

grind afdichting

filter

bemtoniet/mikoliet'klei afdichting

] Klei, zwak siltig

§§

Kiei, matig siltig

Q

1 Klel, sterk siltig

N
§

Klei, viterst siltig

\
\
#,

Klei, zwak zandig

\\'\s

Klei, matig zandig

\
§

Klai, sterk zandig

X

g
3

Leem, zwak zandig

’

Leem, sterk zandig

7
(5]

2
1]
=
@
@
g
E
5
g

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindig

JulL

4 matig grindig

sterk grindig

35

eur

(=]

geen geur
zwakke geur
matige geur
sterke geur
uiterste geur

*e Q0

geen olie-water reactie
zwakke olie-waler reactie
matige olie-water reactie
sterke olie-water reactie
uiterste olie-water reactie

BERm0S
-]

p.i.d.-waarde
>0

=1

=10

=100
=1000
=>10000

PEEETH

monsters

H geroerd monster

ongeroerd monster
@ volumering

overig
A bijzonder bestanddeel

4 Gemiddeld hoogste grondwaterstand
* grondwaterstand

& Gemiddeld laagste gr d




Boorprofielen

01

7 o o W W W 0 W 2 W & W o W o W 4

J'I" 300

03
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Boring: 05

50— es e e s aned

Projectcode: 6119.001

gras

20

70

Zand, matig fijn, zwak siltig, matig
humeus, donker grijsbruin, Schep

Zand, matig fijn, zwak siltig, donker
bruingeel, Schep

130

Zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak
humeus, zwak baksteenhoudend,
zwak plastichoudend, Edelmanboor

180

Zand, matig fijn, zwak siltig, donker
oranjegeel, Edelmanboor

230

Klei, zwak zandig, donker
bruingrijs, Edelmanboor

320

Leem, sterk zandig, neutraal
oranjegrijs, Edelmanboor

gras

50

80

150

Zand, matig fijn, zwak siltig, matig
humeus, matig
aardewerkhoudend, zwak
betonhoudend, donker grijsbruin,
Schep

Zand, uiterst fijn, zwak siltig, matig
humeus, donker grijsbruin,
Edelmanboor

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
oranjebeige, Edelmanboor

200

Leem, sterk zandig, licht
cremebeige, Edelmanboor

beton

60

Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, matig
humeus, donker zwartbruin,
Edelmanboor

Projectnaam: Plantagebaan/Bergsebaan

02

04

06

Pagina 1 van 2

0 beton
Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donker grijsbruin,
Edelmanboor

100

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
leemhoudend, donker grijsbeige,
Edelmanboor

150

Klei, zwak zandig, neutraal
beigegrijs, Edelmanboor

200

0 beton
10 Edelmanboor
A Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, zwak puinhoudend,
50 donker grijsbruin, Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donker grijsbruin,
Edelmanboor

100

houten vioer

A Edelmanboor
Edelmanboor, loze ruimte

\ Volledig beton, Edelmanboor

80 Klei, matig zandig, zwak humeus,
\ donker bruingrijs, Edelmanboor

Getekend volgens NEN 5104



Boorprofielen

07

klinker
Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, donker
beigegeel, Schep

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
humeus, zwak baksteenhoudend,
zwak leisteenhoudend, donker
bruingrijs, Schep

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
leemhoudend, licht grijsbeige,
Edelmanboor

Klinker
Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, matig
baksteenhoudend, donker
beigegeel, Edelmanboor

Klinker
Edelmanboor

Boring: 09
0 B
] A
50 i 50
Boring: 11
0] g
) 30
1 A

100

Boring:

Zand, matig fijn, zwak siltig, licht
beigegeel, Schep

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
humeus, zwak baksteenhoudend,
donker bruingrijs, Schep

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
humeus, donker bruingrijs,
Edelmanboor

13

o

klinker
Edelmanboor

50

Zand, matig fijn, zwak siltig,
brokken klei, licht beigegeel, Schep

Projectcode: 6119.001

Projectnaam: Plantagebaan/Bergsebaan

08

10

12

14
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gras

Zand, matig fijn, zwak siltig, matig
humeus, zwak glashoudend, zwak
houthoudend, donker grijsbruin,
Schep

braak

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, licht grijsbruin, Schep,
klinkers

Schep

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, licht grijsbruin, Schep

klinker

oo

Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig,
brokken Klei, licht beigegeel, Schep

Zand, matig fijn, zwak siltig, matig
humeus, donker grijsbruin, Schep

Getekend volgens NEN 5104
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Econsultancy

T.a.v. J. van de Weijer
Rapenstraat 2

5831 GJ BOXMEER

Analvysecertificaat

Datum: 06-Jun-2018

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/versie 2018078108/1

Uw project/verslagnummer 6119.001

Uw projectnaam Plontagebaan/Bergsebaan
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 31-May-2018

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop
van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren
van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door TV
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPA0227924525 en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 6119.001 Certificaatnummer/Versie 2018078108/1
Uw projectnaam Plantagebaan/Bergsebaan Startdatum 31-May-2018
Uw ordernummer Rapportagedatum 06-Jun-2018/09:22
Bijlage A,B,C

Monsternemer Timmermans Pagina 1/2
Monstermatrix Grond (ARS3000)
Analyse Eenheid 1 2 3 4
Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd
Bodemkundige analyses

S Droge stof % (m/m) 83.0 85.0 87.8 82.4

S Organische stof % (m/m) ds 5.3 2.7 1.0 1.4
Gloeirest % (m/m) ds 94.3 97.0 98.6 98.2

S Korrelgrootte < 2 uym (Lutum) % (m/m) ds 6.0 4.7 4.6 6.3
Metalen

S Barium (Ba) mg/kg ds 250 89 36 24

S Cadmium (Cd) mg/kg ds 0.46 <0.20 <0.20 <0.20

S Kobalt (Cco) mg/kg ds 4.6 4.8 <3.0 <3.0

S Koper (Cu) mg/kg ds 27 22 7.2 6.7

s Kwik (Hg) mg/kg ds 0.40 0.13 0.050 0.68

S Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5 <1.5 <1.5 <1.5

S Nikkel (Ni) mg/kg ds 7.7 9.0 <4.0 <4.0

S Lood (Pb) mg/kg ds 270 130 35 22

S 1ink (Zn) mg/kg ds 230 51 66 20
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0 <3.0 <3.0 <3.0
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds 6.4 5.2 <5.0 5.3
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds 11 11 <5.0 5.5
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds 30 20 <11 <11
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds 15 11 6.3 6.0
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0 <6.0 <6.0 <6.0

S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds 68 50 <35 <35
Chromatogram olie (GC) Zie bijl. Zie bijl.
Polychloorbifenylen, PCB

S PCB 28 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

S PCB 52 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

S PCB 101 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

Nr. Monsteromschrijving

1 MM1 03 (0-50) 04 (10-50) 08 (0-50)
2 MM201 (70-120) 07 (20-60) 09 (8-50) 11 (30-50)
3 MM3 05 (10-60) 10 (10-50) 12 (8-50) 13 (8-50)
4 MM4 01 (130-180) 02 (100-150) 03 (50-80) 04 (50-100)
_,"e.'\tswae
- w
%
Eurofins Analytico B.V. % 5
urofins Analytico &"ibehee‘%
Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPAR0227924525
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende verrichting
S: AS SIKB erkende verrichting
V: VLAREL erkende verrichting

M: MCERTS erkend

Datum monstername
30-May-2018
30-May-2018

30-May-2018
30-May-2018

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door TUV
en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Monster nr.

10129616
10129617
10129618
10129619

N
TESTEN
RvA 1010
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer 6119.001 Certificaatnummer/Versie 2018078108/1

Uw projectnaam Plantagebaan/Bergsebaan Startdatum 31-May-2018

Uw ordernummer Rapportagedatum 06-Jun-2018/09:22
Bijlage A,B,C

Monsternemer Timmermans Pagina 2/2

Monstermatrix Grond (ARS3000)

Analyse Eenheid 1 2 3 4

PCB 118 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

PCB 138 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

PCB 153 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

PCB 180 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0049 V 0.0049 V 0.0049 V 0.0049 ©

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Naftaleen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050

Fenanthreen mg/kg ds 0.49 0.78 0.10 <0.050

Anthraceen mg/kg ds 0.37 0.17 <0.050 <0.050

Fluorantheen mg/kg ds 1.3 1.1 0.27 <0.050

Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0.63 0.50 0.15 <0.050

Chryseen mg/kg ds 0.84 0.57 0.17 <0.050

Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0.39 0.22 0.082 <0.050

Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0.71 0.46 0.14 <0.050

Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0.56 0.28 0.11 <0.050

Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds 0.65 0.32 0.13 <0.050

PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 6.0 4.4 1.2 0.35 ¥

Monsteromschrijving

MM1 03 (0-50) 04 (10-50) 08 (0-50)

MM2 01 (70-120) 07 (20-60) 09 (8-50) 11 (30-50)

MM3 05 (10-60) 10 (10-50) 12 (8-50) 13 (8-50)

MM4 01 (130-180) 02 (100-150) 03 (50-80) 04 (50-100)

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl
Site www.eurofins.nl

IBAN: NL71BNPA0227924525
BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No. 09088623
BTW/VAT No. NL 8043.14.883.

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

Datum monstername Monster nr.

30-May-2018 10129616
30-May-2018 10129617
30-May-2018 10129618
30-May-2018 10129619
Q: door RvA geaccrediteerde verrichting nkkoord
A: AP04 erkende verrichting .
S: AS SIKB erkende verrichting Pr.coord.
V: VLAREL erkende verrichting
M: MCERTS erkend VA

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door TUV
en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheid van Luxemburg (MEV).
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Bijloge (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2018078108/1

Monster nr.
10129616
10129616
10129616

10129617
10129617
10129617
10129617

10129618
10129618
10129618
10129618

10129619
10129619
10129619
10129619

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Boornr
03
04
08

07
09
11
01

10
05
13
12

03
01
02
04

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl
Site www.eurofins.nl

omschrijving Van
1 0
1 10
1 0
2 20
1 8
2 30
3 70
1 10
1 10
1 8
1 8
2 50
5 130
3 100
2 50

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
IBAN: NL71BNPAR0227924525
BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No. 09088623
BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Tot
50
50
50

60
50
50
120

50
60
50
50

80

180
150
100

Barcode
0535444456
0535444451
0535444459

0535444421
0535444109
0535444417
0535444107

0535444458
0535444447
0535444104
0535444105

0535444453
0535444106
0535444449
0535444446

Pagina 1/1

Monstername ID/Monsteromsch.

980124767
980124767
980124767

980124768
980124768
980124768
980124768

980124769
980124769
980124769
980124769

980124770
980124770
980124770
980124770

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door TUV
en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheid van Luxemburg (MEV).
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaot 2018078108/1

opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aoan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl
Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
IBAN: NL71BNPAR0227924525
BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No. 09088623
BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door TUV
en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-O0WD)

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

Pagina 1/1
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaoat 2018078108/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Cryogeen malen AS3000 w0106 Voorbehandeling cf. AS3000
Droge Stof w0104 Gravimetrie cf. pb 3010-2 en gw. NEN-EN 15934
organische stof (gloeiverlies) w0109 Gravimetrie Ccf. pb 3010-3 en cf. NEN 5754
Korrelgrootte < 2 pm (lutum) w0171 Sedimentatie Ccf. pb 3010-4 en cf. NEN 5753
Barium (Ba) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (cd) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kobalt (Co) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Koper (Cu) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kwik (Hg) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Nikkel (Ni) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (In) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Minerale Olie (C10-C40) w0202 GC-FID Cf. pb 3010-7 en gw. NEN-EN-ISO 16703
Chromatogram M0 (GC) w0202 GC-FID Gelijkw. NEN-EN-ISO 16703
PCB (7) w0271 GC-MS Ccf. pb 3010-8 en gw. NEN 6980
PAK som AS3000/AP04 w0271 GC-MS Ccf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287
PAK (10) (VROM) wo0271 GC-MS cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287

Nodere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid
staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden"”, versie juni 2016.

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door TV
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPA0227924525 en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Woalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01
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Chromatogram TPH/ Mineral Oil

Sample ID.: 10129616

Certificate no.: 2018078108

Sample description.: MM1 03 (0-50) 04 (10-50) 08 (0-50)
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Chromatogram TPH/ Mineral Oil

Sample ID.: 10129617
Certificate no.: 2018078108
Sample description.: MM2 01 (70-120) 07 (20-60) 09 (8-50) 11 (30-50)
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Econsultancy

T.a.v. J. van de Weijer
R